Bekanntmachung
der Gemeinde Vettweil}

Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,,Ve-17“ in der Ortschaft Vettweild im Bereich der
Kettenheimer StralRe

hier:  Offentliche Auslegung des Planentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Vettweil3 hat in seiner Sitzung am 20.09.2018 die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Vettweil3 ,Ve-17“ in der Ortschaft Vettweill im Bereich Kettenheimer Stral3e
beschlossen.

Der Plangeltungsbereich sowie die Lage der externen Ausgleichsflachen sind aus den jeweiligen
Kartenausschnitten ersichtlich.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nérdlich des Zentrums von Vettweil3. Das
Gebiet umfasst die Flurstucke 51, 111, 105, 82 tlw., 83 tlw., 98 tlw., 45 tlw., 102 tlw., 107 tlw., 110 tiw.
37,99 und 101 in der Flur 4, Gemarkung Vettweil3 mit einer Gré3e von rd. 7,7 ha.

Im Bereich nordostlich der Kettenheimer Strale hat die Gemeinde Vettweil3 im Jahr 2000 mit dem
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kettenheimer Stralle”, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Ansiedlung gewerblicher Betriebe geschaffen. Das Gebiet ist inzwischen fast vollstandig baulich
genutzt. Es bestehen aktuell weitere Nachfragen, vor allem auch von mittelstéandigen
Handwerksbetrieben und Unternehmen, die die Gunst der Lage fir eine eigene Betriebsansiedlung
nutzen mdchten.

Die Gemeinde Vettweil3 beabsichtigt daher mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ve-17“ das
vorhandene Gewerbegebiet in Richtung Norden und Nordosten zu erweitern.

Gemeinde VettweiB - Ubersicht -
Bebauungsplan VettweiR Ve-17 im Bereich Kettenheimer Strae"

Geabasisdaren der Kome andes NRW Vermessunge- un Kataskrars: Kres Diren, Stand (3 20°7 3 \ W \ s 70 4 D <
NN 3 o

N

Geltungsbereich Vettweil3 ,Ve-17“in der Ortschaft Vettwei3 © Kreis Diiren / GeoBasis NRW

Der Entwurf des Bebauungsplanes Vettweil ,Ve-17“ in der Ortschaft Vettweil? bestehend aus Plan-
zeichnung, textlichen Festsetzungen, Begriindung und Umweltbericht mit integrierter Eingriffsrege-
lung, Abstandsliste NRW, Artenschutzrechtliche Prufung Stufe 1 sowie den nach Einschétzung der
Gemeinde Vettweil3 wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen liegt zur
allgemeinen Einsicht gemanR § 3 Abs. 2 BauGB



vom 19.11.2018 bis einschlief3lich 19.12.2018
zu jedermanns Einsicht offentlich aus.

Die offentliche Auslegung erfolgt im Rathaus der Gemeinde Vettweil3, Gereonstrale 14, 52391
Vettweil3, Zimmer 001, wahrend der Dienststunden.

Die Dienststunden sind:

montags bis freitags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
dienstags 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr
donnerstags 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Innerhalb der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift bei der
Gemeindeverwaltung Vettweil3, Gereonstrafle 14, 52391 Vettweil3, Zimmer 001, abgegeben
werden.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind bei der Gemeinde Vettweil3 verflgbar:

1. Im Umweltbericht mit integrierter Eingriffsregelung (Buro fiir Okologie & Landschaftsplanung
Hartmut Fehr) finden sich Aussagen und Hinweise zu folgenden Schutzgitern:

e Schutzgut Mensch

Faktor Luftbelastung

Von der geplanten MaRnahme sind gesamtraumlich betrachtet keine erheblichen Luftbelastungen in
die Umgebung zu erwarten. Eine sich im Speziellen aus der neuen ErschlieRung ergebende Uber-
schreitung der zuléssigen Feinstaub-und NOx-Grenzwerte im Jahresmittel ist nicht zu prognostizieren.
GroRindustrielle Ansiedlungen sind nicht geplant. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Mensch durch Luftbelastungen sind nach derzeitigem Stand nicht zu prognostizieren.

Erschitterung, Licht, Warme, Strahlen
Durch das Plangebiet verlauft im westlichen Teil eine 35-kV-Leitung. Von Freileitungen kénnen schad-
liche Umwelteinwirkungen durch elektrische und magnetische Felder hervorgerufen werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Achtungsabstandes zum unmittelbar angrenzenden Be-
triebsbereich eines Pflanzenschutzmittellagers, welches den Grundpflichten der Stoérfall-Verordnung
unterliegt.

Immissionen
Gliederung des GE-Gebietes nach Abstandserlass NRW.

Richtfunk

Das Plangebiet wird im Sudosten von einer Richtfunkverbindung (Mobilfunk) gekreuzt. Bei der Reali-
sierung von Bebauung ist die Richtfunkverbindung zu beachten; die maximale Héhe von Bebauung
und Nebenanlagen darf daher in diesem Bereich 10 m tber Grund nicht Uberschreiten.

Bei der Planung und Positionierung von Baukréanen ist der Richtfunkbetreiber zu beteiligen.

e Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tierwelt

Hinsichtlich der Betroffenheit der Vogel sind keine Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten im Sin-
ne des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG durch die Bebauungsplanung zu erwarten.

Allgemeine Schutz- und Vermeidungsmal3nahmen in Form einer Bauzeitenregelung werden getroffen.
Fur die Artengruppe der Fledermause, der Amphibien sowie alle weiteren Artengruppen sind keine
Schutz- und Vermeidungsmafnahmen notwendig.

Pflanzenwelt und Biotoptypen
Der Eingriff kann nur zu einem geringen Teil innerhalb des Bebauungsplangebiets ausgeglichen wer-
den.




Externe KompensationsmaRnahmen werden zum einen auf Okokontoflachen der Gemeinde Vettweil3
in der Gemarkung Ginnick, Flur 7, Flurstiick 13, 14 und 103 durchgefiihrt. Die Flachen liegen im
Ginnicker Bruch und stellten ehemalige Ackerflachen dar, die nunmehr gemaf der Abstimmung
zwischen der Biologischen Station und der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Diren
bewirtschaftet werden. Hieraus ergibt sich eine Aufwertung von 3 Punkten pro Quadratmeter. Bei
einer noch im Okokonto zur Verfiigung stehenden Flache von 13.838 gm kénnen 41.514 Okopunkte
erzielt werden.

Gemarkung Ginnick
Flur 7

Ginnicker Bruch
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Ubersicht zu den Okokontoflachen der Gemeinde VettweiR © GeoBasis NRW

Das verbleibende Defizit von 75.690 Punkten wird auf einer bestehenden Ackerflache in der
Gemarkung Froitzheim, Flur 79, Flurstick 37 (ehem. Gemarkung Vettweil3, Flur 11, Flurstlick 174)
kompensiert. Es wird eine bestehende Ackerflache in eine extensiv genutzte Grinlandflache umge-
wandelt. Vom sehr groRen Flurstiick 37 wird eine waldnahe 6stliche Teilflache am Nickelsgraben
genutzt.

© Geobasis NRW 2018 / / \
Ubersicht zur externen Ausgleichsflache in der Gemarkung Froitzheim, Flur 79, Nr. 37




e Schutzgut Landschaft und Erholung, Landschaftsbild sowie Schutzgebiete

Der Ortsrand ist wenig strukturiert und hinsichtlich des Landschaftshildes wenig attraktiv. Die
Erholungsnutzung reduziert sich auf Spazierganger oder Radfahrer, die die Wirtschaftswege um das
Plangebiet gelegentlich nutzen.

Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Eingrinungsmalinahmen am Rand des Plangebietes.

e Schutzgut Boden

Geologischer Untergrund nach Auskunftssystem BK 50 (Geologischer Dienst 2005), besonders
schutzwirdige Béden mit hoher Bodenfurchtbarkeit. Hinweis auf Erdbebenzone 3, Untergrundklasse S
(Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentsfillung).

Das Plangebiet liegt Uber zwei auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern. Gemaf Hinweis der
Unteren Bodenschutzbehorde liegt das Plangebiet innerhalb einer groR3flachigen Altablagerung, in der
durch die Zerstdrungen aus dem Zweiten Weltkrieg mit verfullten Bombentrichtern und Trimmer-
schuttablagerungen zu rechnen ist, die im Einzelfall auch Materialien mit problematischen Stoffen
enthalten kénnen.

e Schutzgut Wasser

Keine Betroffenheit von stehenden oder flieRenden Gewassern.

Das Niederschlagswasser soll in einen Regenkanal gefasst und ggf. gedrosselt in den Kettenheimer
Graben als Vorfluter eingeleitet werden. Anfallendes Schmutzwasser wird dem Mischwasserkanal
zugefihrt. Behandlungsbedirftiges Regenwasser ist auf den jeweiligen privaten Flachen zu behan-
deln.

Hinweis auf tagebaubedingte Grundwasserabsenkungen, Schutzmaflnahmen zur Bauwerksabdich-
tung. Im Gebiet kdnnen flurnahe Grundwasserstande auftreten.

e Schutzgut Klima

Klimatische Verhéltnisse ,Freilandklima im Ubergang zum Siedlungsklima. Das Plangebiet hat
gewisse kaltluftbildende Funktionen.

Es kommt lokal zu einer Verschlechterung der Situation, die im Gesamtgeflige aber keine wesentliche
Bedeutung hat.

e Kultur und sonstige Sachguter

Hinweis auf Denkmaler auRerhalb des Gebietes. Hinweis auf die 8§ 15 und 16 DSchG NRW. Im Plan-
gebiet werden Kabel und Gasleitungen die der 6ffentlichen Versorgung dienen unterhalten. Im Plan-
bereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom AG. Durch das Plangebiet fuhrt eine
Richtfunkverbindung hindurch.

Das Plangebiet liegt Uber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Karl“ und ,Lieselotte®.

2. Umweltrelevante Stellungnahmen und Gutachten:

Stellungnahme: Deutsche Telekom Technik GmbH zu bestehenden Telekommunikationslinien der
Telekom im Plangebiet. Verweis auf Plan. Hinweis auf das "Merkblatt iber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stra3en- und Verkehrswesen.

Stellungnahme: Westnetz GmbH, Regionalzentrum Westliches Rheinland zu bereits vorhandenen
Kabel und Gasleitungen der 6ffentlichen Versorgung im Gebiet. Bei Anpassungen greift das Verursa-
cherprinzip.

Stellungnahme: Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr zum Flugplatz Norvenich (Zustandigkeitsbereich).

Stellungnahme: Erftverband, Hinweis auf flurnahe Grundwasserstande

Stellungnahme: Die RWE Power AG weist darauf hin, dass ein Teil des Plangebietes in einem Aue-
gebiet liegt und der natirliche Grundwasserspiegel nahe der Geléandeoberflache ansteht und der Bo-
den humoses Bodenmaterial enthalten kann. Hinweis auf Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse.

Stellungnahme: Bezirksregierung Koéln, Immissionsschutz zum dem Betriebsbereich eines Pflan-
zenschutzmittellagers der Fa. Buir-Bliesheimer Agrargenossenschaft eG, Kettenheimer Strale 4



(Storfallbetrieb). Empfehlung; Ausschluss von schutzbedirftigen Nutzungen, insbesondere solche mit
hohem Publikumsverkehr.

Hinweis auf eine 35-kV Mittelspannungsleitung. Es kdnnen schadliche Umwelteinwirkungen durch
elektrische und magnetische Felder hervorgerufen werden.

Stellungnahme: Bezirksregierung Arnsberg, Hinweis auf die auf Braunkohle verliehenen Bergwerks-
felder ,Karl“ und ,Lieselotte”. Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch Simpfungsmalinahmen
des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Stellungnahme: Telefénica Germany GmbH & Co0.KG zu einer Uiber das Gebiet verlaufenen Richt-
funkverbindung.

Stellungnahme: Kreis Diren zu Brandschutz, Niederschlagswasserbeseitigung, Grundwasserverhalt-
nissen, Immissionsschutz, Bodenschutz und Natur und Landschatft.

Stellungnahme: BUND / NABU Kreisgruppe Diiren zur Artenschutzpriifung Stufe 1, hier: Aktualitat
der Informationssysteme (LANUV). Fragestellungen zur Begutachtung der Ortlichen
Habitatsstrukturen, zur Eingriffsregelung und den Okokontoflachen.

Gutachten: Artenschutzpriifung Stufe 1 zur 12. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan ,Ve-17*
~.Gewerbegebiet Kettenheimer StralRe* — Gemeinde VettweiR (Kreis Duren), Buro fir Okologie &
Landschaftsplanung Hartmut Fehr, Diplom-Biologe, Wilhelmbusch 11, 52223 Stolberg (16.03.2018)

Gutachten: Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des Umweltberichtes (Buro fiir Okologie &
Landschaftsplanung Hartmut Fehr, Diplom-Biologe, Wilhelmbusch 11, 52223 Stolberg (06.09.2018)

Der Inhalt dieser Bekanntmachung sowie die vorgenannten Unterlagen sind auch auf der Internet-
Seite der Gemeinde Vettweil3 unter https://www.vettweiss.de/buergerservice/content/bauen-und-
planen.php veroffentlicht.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass geméaR § 3 Abs. 2 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tUber den Bauleitplan nach § 4a Abs. 6 Baugesetzbuch
(BauGB) unberticksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht
héatte kennen mussen und deren Inhalt fir die Rechtmafigkeit der Bebauungsplanénderung nicht von
Bedeutung ist.

Vettweil3, den 24.10.2018

Der Blrgermeister

J sea

(Joachim Kunth)
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