Satzung

uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Gemeinde Vettweil

§ 1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Gemeinde Vettweil} erhebt ErschlieRungsbeitrage nach den Vorschriften des
Baugesetz-buches (§§127 ff.) sowie nach MalRgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand:

1. fur die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Straflten, Wege und Platze

a)

d)

in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen und besonderen
Wohngebieten und Mischgebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite

bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten, soweit unter
D) nicht abweichend geregelt,

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,

bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite;

in Industriegebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 m Breite;

in Dauerkleingarten- und Wochenendhausgebieten bis zu 6 m Breite,

2. fur die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege,
Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m;

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschliel3ung der Baugebiete notwendigen
Sammelstraen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 21 m;

4. far Parkflachen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 - 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
Erschlielung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (5 5)
liegenden Grundstiicksflachen; § 6 Abs. A (2) findet Anwendung;

5. fur Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen;
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 bis 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 4 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 3 genannte Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren Erschlielung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im
Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstucksflachen, § 6 Abs. A (2) findet
Anwendung.



fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes soweit sie nach den Grundsatzen des
Umweltschutzes flir das Baugebiet notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrech-
nungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflachen; § 6 A (2) findet Anwendung.

Werden durch eine Erschlielungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1 unterschiedlichen
Gebiete gemal den Buchstaben a) bis d) erschlossen, so gilt fiir die gesamte
ErschlieBungsanlage die Regelung mit der gré3ten Breite. Bei unbeplanten Gebieten
richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gem. Abs. 1 Nr. 1 nach dem
uberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

Endet eine Erschliefungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréf3ern sich die in
Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 und 5 a angegebenen Malde auf das Anderthalbfache,
mindestens aber um 8 m. Das gleiche gilt fur den Bereich der Einmindung in andere
bzw. Kreuzungen mit anderen ErschlieRungsanlagen.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehdren insbesondere die Kosten flir

a) den Erwerb der Grundflachen,
b) die Freilegung der Grundflachen,
c) die erstmalige Herstellung der Erschliefungsanlagen

einschliellich des Unterbaues, der Befestigung der Oberflache sowie
notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Gehwege,

f) die Beleuchtungseinrichtungen,

9) die Entwasserungseinrichtungen der Erschliefungsanlagen,

h) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,

i) den Anschlul® an andere Erschlieffungsanlagen,

i) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfaldt auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der ErschlieBungsaufwand umfaldt auch die Kosten, die fir die Teile der Fahrbahn
einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Stral3e entstehen, die Uiber die Breiten der
anschlielenden freien Strecke hinausgehen.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird fur die einzelne Erschlieungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Erschlie-
Rungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage ermitteln oder
diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine
Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

Die Aufwendungen fur SammelstralRen (§ 2 (1) Ziffer 3), fir Parkflachen im Sinne
von § 2 (1) Ziffer 4 b und fur Grinanlagen im Sinne von § 2 (1) Ziffer 5 b und fir
Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes im Sinne von > 2 (1) Ziffer 6, werden
entsprechend den Grundsatzen des § 6 den zum Anbau bestimmten Stralien,
Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehdren, zugerechnet.



Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet
der Parkflachen, Grinanlagen oder Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
von dem Abrechnungsgebiet der Strallen, Wege und Platze nach Satz 1 abweicht. In
diesem Fall werden die Parkflachen, Grunanlagen, und Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes selbstandig als Erschlielungsanlagen abgerechnet.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen
Erschlielungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschliefungsanlage erschlossenen Grundstlicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Erschlieungsanlage oder eine
Erschlielungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der
ErschlieBungsanlage bzw. der Erschlielungseinheit erschlossenen Grundsticke das
Abrechnungsgebiet.

§ 6

Verteilung des beitragsfahigen
ErschlieBungaufwandes

A (1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils
der Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen Grundstlicke des
Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Grundstlicksflachen verteilt. Dabei wird
die unterschiedliche Nutzung der Grundsticke nach Mal} (Absatz B) und Art
(Absatz C) berticksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache gilt:
a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die
der Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthalt: Die tatsachlichen Grundstlicksflache bis
zu einer Tiefe von 40 m von der ErschlieBungsanlage oder von der
der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundstiickes.
Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung
hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maRgebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung unter Berticksichtigung der Abstandsflachen
bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemaRige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstuckstiefe unbericksichtigt.

B (1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstlcksflache mit einem Nut-
zungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. bei ein- und zweigeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich
nutzbaren Grundsticken, auf denen keine Bebauung zulassig ist
1



2. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,25

3. bei vier- und mehrgeschossiger Bebaubar-
keit 1,5

(2) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur
Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als Geschol3zahl die
Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende
volle Zahl aufgerundet werden.

Untergeschosse, die keine Vollgeschosse i.S. der BauNVO sind, werden
hinzugerechnet, wenn sie Uberwiegend gewerblich, industriell oder in
gleichartiger Weise genutzt werden.

(3) Ist im Einzelfall eine gréRere Gescholizahl zugelassen oder vorhanden und
geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Fir Grundstlcke, auf denen nur Garagen und Stellplatze gebaut werden
dirfen, wird der Nutzungsfaktor 0,75 zugrunde gelegt.

(5) Grundstlicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht
baulich oder gewerblich genutzt werden dirfen, werden mit 0,5 der
Grundstticksflachen angesetzt.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die
Gescholdzahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
benachbarten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes Uiberwiegend
vorhandenen Geschosse mallgebend. Hinzugerechnet werden
Geschosse nach § 6 B Abs. 2 S. 3.

(7) Ist eine Geschol3zahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht
feststellbar, werden je angefangene 2,8 m Hohe des Bauwerks als ein
Vollgeschold gerechnet.

In Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sind die bei Buchstabe B (1) Ziffer 1 - 3
genannten Vomhundertsatze um 30 v.H. zu erhéhen. Dies gilt auch, wenn die
Gebiete nicht in einem Bebauungsplan festgesetzt, aber aufgrund der vorhandenen
Bebauung und sonstigen Nutzung als Kerngebiete mit einer nach § 7 (2) als
Gewerbegebiete mit einer nach § 8 (2) oder als Industriegebiete mit einer nach > 9
(2) Baunutzungsverordnung zulassigen Nutzung anzusehen sind. In anderen als
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten im Sinne von Satz 1 oder 2 dieses Absatzes
sowie in Gebieten, die aufgrund der vorhandenen unterschiedlichen Bebauung und
sonstigen Nutzung nicht einer der im § 2 ff Baunutzungsverordnung bezeichneten
Gebietsarten zugeordnet werden kénnen, gilt die in Satz 1 vorgesehene Erhéhung
fur Grundstucke, die ausschlieRlich oder Uberwiegend gewerblich, industriell oder fur
Geschafts-, Blro oder Verwaltungsgebaude genutzt werden;

in unbeplanten Gebieten gilt die Erhéhung auch fir Grundstiicke, die ungenutzt sind,
auf denen aber bauliche oder sonstige Nutzung zulassig ist, wenn auf den
Grundstlicken des Abrechnungsgebietes Uiberwiegend eine oder mehrere der im
ersten Halbsatz genannten Nutzungsarten vorhanden sind.

(1) Fir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieRungsanalage im Sinne des



§ 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung erschlossen werden, ist die
Grundstuicksflache bei Anrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei
Dritteln anzusetzen.

Den vorgenannten Erschliefungsanlagen sind die dem o6ffentlichen Verkehr
gewidmeten Strallen, Wege und Platze bzw. Teilanalgen hiervon, fir die
Beitrage nach MaRgabe des § 8 KAG zu erheben sind oder erhoben worden
sind, gleichgestellt.

(2) Dies gilt nicht
a) fur Grundstticke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriege-
bieten sowie fur Uberwiegend gewerblich genutzte Grundstiicke in
sonstigen beplanten oder unbeplanten Gebieten,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage
erhoben wird und Beitrage fiir weitere Anlagen bzw. Teile von
ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 weder nach dem
geltenden Recht noch nach vergleichbaren friiheren
Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden dirfen,

c) soweit die Ermafigung dazu fliihren wirde, dal sich der Beitrag eines
anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50% erhoht,

d) fur Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135 Grad,
e) fir Grundstlicksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstlicks-
flache der Gbrigen im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke
Ubersteigen.
(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermitt-
lung in einer Erschliellungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der

Verteilung des Erschliefungsaufwandes nur einmal zu bertcksichtigen (§
131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

§7
Kostenspaltung
Der ErschlieRungsbeitrag kann fir
1. den Grunderwerb,
2. die Freilegung,
3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
4. die Radwege,
5. die Gehwege, zusammen oder einzeln,

6. die Parkflachen,

7. die Griinanlagen,
8. die Beleuchtungsanlagen,
9. die Entwasserungsanlagen,



10. die Immissionsschutzanlagen,
gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Malknahme,

deren Aufwand durch Teilbetrédge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet der Rat der Gemeinde im Einzelfall.

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung
der Erschliefjungsanlagen

(1) Stralden sind endglltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde
sind, sie eine Verbindung mit dem tbrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und
die folgenden Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

(a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton,
Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen.

b) Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und fester Decke; die Decke
kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) Entwasserungseinrichtungen mit Anschlufd an die Kanalisation;

d) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig;

e) Begleitgrun i.S. v. § 2 Abs. 1 Nr. 5a angelegt.

(2) Die Ubrigen ErschlieBungsanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem Ubrigen offentlichen
Verkehrsnetz besitzen und
a) Platze entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢), d) und e) ausgebaut sind.

b) Wege und o6ffentliche, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen entsprechend Abs. 1 Buchst.
b), ¢), d) und e) ausgebaut sind.

c) Radwege entsprechend Abs. 1 Buchst. b), c), d) und €) ausgebaut sind

d) Parkflachen entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢), d) und e) ausgebaut sind

e) Griinanlagen (> 2 Abs. 1 Nr. 5b) gartnerisch gestaltet sind.

(3) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der Erschlie-

Rungsanlagen abweichend von den Absatzen 1 und 2 festlegen. Ein solcher Abwei-
chungsbeschluf} ist als Satzung 6ffentlich bekanntzumachen.



§9

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden
durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§10
Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB konnen Vorausleistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen Erschlielungsbeitrages erhoben werden.

§ 11

Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablésung nach § 133 (3) letzter Satz BauGB bestimmt sich nach der Héhe
des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht
nicht.

§12
Inkrafttreten



