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PFLANZLISTEN
Pflanzliste 1 - Flichen zum Anpflanzen
Baume (3x verpfl., StU 18-20 cm)
St
“ Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Sto Fraxinus-excelsior——Esehe
e Juglans regia Walnuss
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Quercus petreae Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
=04 Tilia cordata Winterlinde
=804 Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Straucher (3x verpfl., 3-4 Triebe, H6he 125-150 cm)

Kornelkirsche
Hartriegel

Gemeine Hasel
Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger WeilRdorn

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Euonymusbeuropaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Mespilus germanica Mispel

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Zaunrose
Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Vogelbeere
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemose
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Pflanzliste 2 - Verkehrsflachen
Baume (Hochstamm, 3x verpfl., StU 18-20cm)

Acer platanoides

Acer platanoides ,Deborah’
Liqguidambar styraciflua ,Paarl’
Prunus padus ,Tiefurt'

Pyrus calleryana ,Bradfort'

Rotblattriger Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn ,Deborah’
Amberbaum ,Paarl'
Schmale Traubenkirsche
Stadt-Birne ,Bradfort'
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Die Richtigkeit des stéddtebaulichen Entwurfs
bescheinigt.

Aachen, den .........cccocoevveneeen. 20 .....

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit
dem Katasternachweis Uberein und entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18. Dez. 1990.

Stand der Planunterlagen: ............ccccvvvivnnnnnn.

Diren, den .......ccoooveveiiiiieeii, 20 .....

Der Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt, Verkehr
und Wirtschaftsférderung des Rates der Gemeinde

Vettweild hat in der Sitzung vom ................... 20.....
geman § 2 (1) des Baugesetzbuches beschlossen,
den Bebauungsplan ........ aufzustellen.

Der Beschluss wurde ortstblich am ............. 20.....
bekanntgemacht.

Vettweil}, den ..................... 20 ...

Burgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung gem. § 3 (1) des Baugesetzbuches

erfolgte in der Zeit vom ............... 20.....
bis ..ooveeeiee 20......
Vettweil}, den ............ocoees 20.....

BlUrgermeister

Der Entwurf dieses Planes hat gemaR § 3 (2) des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss
VOM ooveviieiiinans 20....., in der Zeit

VOM .o, 20..... o] [ T 20.....
offengelegen.

Vettweild, den ........ccccceueneee. 20.....

Burgermeister

Dieser Plan ist gemafs § 10 (1) des
Baugesetzbuches durch Beschluss des Rates der
Gemeinde Vettweild vom ................... 20..... als
Satzung beschlossen worden.

Vettweild, den ........ccceeeeueeeee. 20.....

BlUrgermeister

Ratsmitglied

Dieser Plan ist gemaf § 10 (3) des
Baugesetzbuches durch Bekanntmachung
VOM eoveveeeennnn. 20.....

am ...ccceveeeennn. 20..... als Satzung in Kraft getreten.

Vettweil3, den ..... . ..... . 20 .....

Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2022
(BGBI. | S. 1353)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802)

- Verordnung fiir die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 (GV NRW S. 421),
zuletzt geandert Gesetz vom 14.09.2021 (GV NRW S. 1086)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 5 BauNVO)

Dorfgebiete
(§ 5 BauNVvO)

Fir das Plangebiet werden Dorfgebiete (MD) gemaR § 5 BauNVO festge-
setzt.

Die in § 5 Abs. 2 BauNVO aufgefilhrten ausnahmsweise zuldssigen

Nutzungen

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

sind gem3R § 1 Abs. 5 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Hoéhenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB; § 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Héhenlage der baulichen Hauptanlagen wird durch Festsetzungen
der maximal zuléssigen Trauf- und Firsthéhen bestimmt. Bezugshéhe fir
die H6he baulicher Anlagen ist der héchste Punkt der endausgebauten
Verkehrsflache an der Grenze des zu bebauenden Grundstiicks. Die
Héhe dieses Punktes ist der Planzeichnung zu entnehmen oder durch die
Interpolation benachbarter in der Planzeichnung dargestellter Héhen-
punkte zu ermitteln.

Die maximale Traufhéhe ist die Hohendifferenz zwischen dem Schnitt-
punkt der AuBenseite der Aulenwdnde mit der Oberkante Dachein-
deckung und der Bezugshdéhe.

Die maximale Firsthdéhe ist die H6hendifferenz zwischen dem obersten
Dachabschluss und der Bezugshéhe.

Bei Pultdachern entspricht die Traufhéhe der Héhendifferenz zwischen
dem Schnittpunkt der AuRenseite der niedrigeren AuRenwand mit der
Oberkante Dacheindeckung und der Bezugshohe. Die in der Planzeich-
nung festgesetzte Traufhdhe darf bei Pultddchern um 1,00 m uber-
schritten werden.

Bei Flachdachern entspricht die festgesetzte maximale Traufhdhe der
Hohendifferenz zwischen dem Schnittpunkt der AufRenseite der Aulien-
wande mit der Oberkante der Abdeckung des ersten Vollgeschosses und
der Bezugshoéhe. Ein darUber hinausgehendes Geschoss ist nur als
zurlickspringendes Geschoss zulassig und muss mit seiner Oberkante
die maximale Firsthéhe einhalten.

Die Hohenlage der Garagen bezieht sich auf die endausgebaute Héhe
der StraBenverkehrsflache, die mittig an die Garagenzufahrt angrenzt.

Technische Aufbauten wie Kamine, Solar-, Klima- und Empfangsanlagen
durfen die maximale Firsthéhe Uberschreiten.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind generell maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Die
Doppelhaushaélfte gilt dabei als ein Gebaude.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 23 Abs. 3 BauNVO)

Rickwartige Baugrenzen durfen fur Wintergéarten, Terrassen, Terrassen-
Uberdachungen und Garagen um maximal 2,00 m tberschritten werden.

Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §12 BauNVO; § 21a BauNVO)

Nicht Uiberdachte Stellplatze sind zwischen der Verkehrsflache und der
rickwartigen Baugrenze und deren seitlicher Verldngerung zuléssig. Ga-
ragen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gber-
baubaren Flachen und zwischen den seitlichen Verldngerungen der vor-
deren und der hinteren Baugrenze zuldssig. Zusatzlich sind Garagen,
Uberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze bis zu 2,00 m hinter der
rickwartigen Bau- grenze und deren seitlicher Verldngerung zuléssig.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind mit ihren Zufahrtsseiten
mindestens 5,00 m von der Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache zu-
rickzusetzen.

Stellplatze missen einen seitlichen Abstand von mindestens 1,00 m zur
Grenze der o6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen der Dorfgebiete sind heimische, standortge-
rechte Geholze der Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen in der privaten Griinflache sind in einer Ge-
samtflache von 100 m? heimische, standortgerechte Gehdlze der Pflanz-
liste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Nicht bepflanzte Flachen
sind als Extensivwiese anzulegen.

Anpflanzungen von StraBenbdumen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 10 Laubbé&u-
me einer Art gemafR Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB; i.V.m. § 86 Abs. 4 BauONRW)

Baukodrpergestaltung

Bei Doppelhdusern ist eine einheitliche Trauf- und Firsthéhe, Firstrich-
tung und Dachneigung einzuhalten.

Doppelhduser sind jeweils als gestalterische Einheit bezlglich Material
und Farbe auszubilden.

Dachgestaltung

Innerhalb des MD 1 sind alle Dachformen zugelassen. Innerhalb des MD
2 sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 40° zu-
I&ssig.

Pultdacher sind nur mit Gegenpult mit mindestens 2,00 m Héhenunter-
schied der beiden Hochseiten oder mit einer mindestens 3,00 m tiefen
Dachterrasse auf der Hochseite des Pultes mit einer Dachneigung
zwischen 10° und 25° zul&ssig.

Untergeordnete bauliche Anlagen sind nur mit der Dachneigung des
Hauptgebaudes oder mit einem Flachdach zulassig.

Alle geneigten Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in
Anlehnung an die folgenden RAL-Farben einzudecken:

- RAL 7009-7022, 7024, 7036, 7043 (Grauttne)
- RAL 8002-8022, 8024-8028 (Braunténe)
- RAL 9004, 9005, 9011, 9017 (Schwarzténe)

Zusatzlich sind Dacheindeckungen aus Zinkblech, Aluminium oder
Kupfer sowie begriinte Dacher zulassig

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie die gleiche Dach-
neigung wie das Hauptgebaude aufweisen und maximal 20 cm oberhalb
der Dachabdeckung und parallel zu dieser angeordnet sind.

Dachaufbauten

Gauben und Dacheinschnitte sind zulassig, wenn ihre Lange in der
Summe nicht mehr als zwei Drittel der Lange der jeweiligen Traufseite
betragt.

Schleppgauben und Flachdachgauben dirfen nicht in das obere Viertel
der Dachflache reichen.

Bei Dachneigungen unterhalb von 30° sind Dachaufbauten nicht zuge-
lassen.

Einfriedungen

Sind Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen vorgesehen, so sind
diese bis zu einer H6he von 1,00 m zuldssig und mit Hecken, Holz-
zaunen, Metallstab- oder Gitterkonstruktionen auszuftihren. Andere Ein-
friedungen (wie z.B. Maschendrahtzdune oder Formsteinmauern) sind bis
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zur selben Hohe zuldssig, wenn sie um mindestens 60 cm zurtickgesetzt
und in voller Héhe dicht eingepflanzt werden. Bei der Einfriedung mit Ma-
schendraht- oder Holzzidunen, Metallstab- oder Gitterkonstruktionen ist
ein Mindestabstand von mindestens 10 cm zwischen Boden und unter-
stem Zaunrand einzuhalten.

Vorgartenflache

Vorgartenflachen, die nicht als Stellplatz, Abstellplatz, Zufahrt oder Zu-
gang dienen, sind zu begriinen. Stein- und Schotterflachen sind im zu
begrinenden Bereich unzuldsig. Als Vorgartenflache gilt der Bereich
zwischen vorderer geplanter Gebdu- deflucht und 6&ffentlicher Verkehrs-
flache.

Hiervon ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang der Fassade in
einer maximalen Breite von 0,50 m.

Sind innerhalb der Vorgartenflichen Standorte fiir Abfallbehalter vor-
gesehen, so sind diese einzuhausen und zu begriinen oder mit Hecken
Zu umgeben.

Oberflachengestaltung

Die Oberflachen von KFZ-Stellplatzen und Stellplatz- und Garagenzu-
fahrten auf den Privatgrundstiicken sind in wassergebundener Decke
oder mit wasserdurchldssigem Pflaster auszufiihren.

Gelandeveranderungen

Im Bereich der Vorgartenflache (Definition siehe B 5.1 Vorgartenflache)
und zwischen Baukérper und seitlichen Grundstiicksgrenzen darf das Ge-
l&nde bis auf H6he der erschlieRenden Verkehrsflache aufgeschiittet oder
abgegraben werden.

Im Bereich zwischen Baukérper und rickwartiger Grundsticksgrenze
sind Aufschittungen und Abgrabungen bis maximal 1,00 m gegenuber
dem heutigen Geldndeniveau zulassig.

KENNZEICHNUNG

Der gesamte Geltungsbereich liegt in einem Auegebiet, in dem der natir-
liche Grundwasserspiegel nahe der Geladndeoberflaiche ansteht und der
Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann (siehe D 6. ,Baugrundver-
héltnisse).

HINWEISE

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemal der ,Karte der Erdbebenzone und
geologischen Untergrundklasse des Bundeslandes NRW', Karte zu DIN
4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse T.
Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und
geotechnische Aspekte”.

Auf die Berticksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf
DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN
EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hin-
gewiesen.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auflenstelle Nideggen, Zehnthof-
stralRe. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/ 9039-199,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmal-
pflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Niederschlagswasser

Unbelastetes  Niederschlagswasser der  o6ffentlichen  Verkehrs-
flachen und der privaten Grundsticksflachen ist dem Regenrick-
haltebecken innerhalb des Plangebietes zuzuleiten.

Bergbau

Der Geltungsbereich liegt Gber dem auf Braunkohle verliehenen Berg-
werksfeld ,Proserpina-Elisabeth”. Eigentimerin der Bergbauberechtigung
ist die Juntersdorf GmbH, KdlIn.

Grundwasserverhéltnisse

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich in dem der natirliche Grund-
wasserspiegel nahe der Geldndeoberflache ansteht. Der Grundwasser-
stand kann vorubergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse
verandert sein. Bei den AbdichtungsmaRnahmen ist ein zukinftiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das natlrliche Niveau zu be-
ricksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Abdichtung von
Bauwerken®, der DIN 18533 ,Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen* und
gegebenenfalls der DIN 18535 ,Abdichtung von Behéltern und Becken*®
zu beachten.

Bei der Planung von unterirdischen Anlagen sind bauliche MaRnahmen
zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden vorzunehmen. Es darf keine
Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung, auch kein zeitweiliges Abpum-
pen, nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgen. Weiterhin durfen
keine schédlichen Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers
eintreten.

Der Geltungsbereich ist von SimpfungsmaRnahmen des Braunkohlen-
bergbaus betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch tGber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beein-
flussung der Grundwasserstdnde im Planungsgebiet in den néachsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungsmafinahmen ein Grund-
wasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasser-
absenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
mdglich. Diese kénnen bei be- stimmten geologischen Situationen zu
Schéaden an der Tagesoberflache fihren.

Baugrundverhiltnisse

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragféhig. ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf kur-
zer Distanz in ihrer Verbreitung und Mé&chtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichmafligen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kénnen.

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrin-
dung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Grindungs-
bereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geo-
technik® DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN
1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergan-
zende Regelungen®, und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Boden-
klassifikation fir bautechnische Zwecke“ mit der Tabelle 4, die organische
und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Be-
stimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu be-
achten.

Bodenschutz

Vorhandener Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB zu schiitzen. Bei Ein-
griffen in den Bereichen, in denen natirlicher Oberboden ansteht, ist der
Oberboden zu Beginn der BaumalRnahme abzuschieben und einer ent-
sprechenden Zwischenlagerung bzw. Verwertung zuzufihren.

Die bodenschutzfachlichen Anforderungen an die Planung und Aus-
fihrung von BaumaRnahmen gemaf DIN 19369 [1] sind zu beachten.
Zum Schutz des Bodens vor Verdichtung sollten Baustelleneinrichtungen
auf die Bereiche der geplanten Stellplatzflaichen oder kiinftig bebauten
Flachen beschrankt werden. Eine Inanspruchnahme auch kiinftig unver-
siegelter Flachen ist auszuschlieRen.

Militéarischer Flugbereich

Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich des militarischen Flugge-
bietes des Flugplatzes Noérvenich. Es ist mit Ladrm- und Abgas-
immissionen zu rechnen.

Stellplatze
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind pro Wohneinheit zwei
unabhéngig anfahrbare Stellplatze nachzuweisen.

AuBenbeleuchtung

Bei LED-Beleuchtung ist warm-weil3es Licht bis max. 3000 Kelvin zu ver-
wenden, die Beleuchtung ist mdglichst gezielt von oben nach unten mit
einem Abstrahlwinkel von maximal 70° anzubringen. Die Dauer der Bel-
euchtung ist mdglichst durch Abschaltalgorithmen oder Bewegungs-
meldern zu begrenzen.

Nisthilfen
Je Grundstick wird die Anbringung einer Nisthilfe fiir Schwalben,
Mauersegler, Héhlenbriter oder Flederm&use empfohlen.

Externer Ausgleich

Durch die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft werden 30.065 Okopunkte
extern ausgeglichen.

Auf den Grundstiicken Gemarkung Froitzheim, Flur 40, Flursticke 72-74
wurden KompensationsmaRnahmen in Form der Umwandlung von Acker-
land in Granland durchgefiihrt. Diese MaRBnahme wird als Ausgleich in
einer Héhe von insgesamt 18.169 Okopunkten zugeordnet.

Auf dem Grundstiick Gemarkung Lixheim, Flur 1, Flurstiick 142 werden
auf intensiv genutzten Ackerflachen Strukturen angelegt, die den Lebens-
raum fir typische Tierarten der offenen Feldflur optimieren. Diese MalR-
nahme wird als Ausgleich in einer Héhe von 11.896 Okopunkten zuge-
ordnet. Diese AusgleichsmalRnahme beinhaltet den Ausgleich fiir 1 Brut-
revier der Feldlerche.
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Art der baulichen Nutzung

MaRB der baulichen Nutzung

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaR-

§9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB

Sonstige Planzeichen

oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
- - = = Vorschlag Parzellierung
( \
/ Vorschlag Baumpflanzung
\ "
SD Satteldach
<4—> Firstrichtung
187,77 Bezugshéhe (H6he (. NHN)
Vermesserangaben

BauNVO

Dorfgebiete

BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse (Hochstmald)

Maximale Traufhéhe in Meter iber Bezugshéhe

Maximale Firsthéhe in Meter Uiber Bezugshéhe

Baugrenze
Nur Einzelhauser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Straflenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Grinflachen

Klimawandel entgegenwirken

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Regenrickhaltebecken

Elektrizitat

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Gebaude mit Hausnummer

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Gelandehohe in Meter

Bestandsbaum

Bdschung

Ubersichtskarte
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