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Gemeinde Vettweil} Zusammenfassende Erklarung

des Bebauungsplans Nr. Ja-3 ,Sportplatz Jakobwiillesheim®

1 EINLEITUNG

Der Rat der Gemeinde Vettweil} hat in seiner Sitzung am 24.03.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Ja-3 ,Sportplatz
Jakobwdillesheim® als Satzung beschlossen.

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist gemaB § 10a Abs. 1 BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizufligen.
Diese enthalt Angaben iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung, die in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und dber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung
mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

2 ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

Durch das Wachstum im gesamten Kreis Diren ist auch in der Ortslage Jakobwillesheim der Gemeinde Vettweil® ein
Fehlen von Wohnflachen zu vermerken. Da der Sportplatz aktuell nicht mehr genutzt wird und somit brach liegt, soll der
ehemalige Sportplatz und seine umliegenden Bereiche in Teilen in ihrer Nutzung gesichert werden sowie in Teilen einer
neuen Nutzung zugeflhrt werden.

Die Ortslage Jakobwiillesheim ist in weiten Teilen mit einer engen, dérflichen Bebauung versehen. Innerhalb der Ortslage
bestehen einzelne Baullicken, aber auch grofiere Freiflachen. Im Zuge des schonenden Umgangs mit dem Schutzgut FI&-
che und dem Vorrang der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung soll nun eine dieser Freiflachen fiir die neuen Wohn-
bautatigkeiten in Anspruch genommen werden. Ziel der Planung ist die Ausweisung von Wohnbauflachen, Flachen fiir
sportliche Zwecke sowie von éffentlichen Griinflachen.

Das wesentliche Ziel der Planung ist somit die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung zusatz-
licher Wohnbauflachen in der Gemeinde Vettweil3.

3 BERUCKSICHTIGTE UMWELTBELANGE

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Umweltprifung wurde in
einem Umweltbericht dokumentiert, der Teil der Begriindung ist.

Tiere

Im Zuge einer Datenrecherche und einer Begutachtung des Gelandes vor Ort durch einen Gutachter wurde sowohl das
potenziell mégliche Vorkommen planungsrelevanter Arten ermittelt als auch konkret nach Hinweisen hierauf gesucht. Die
Artenschutzpriifung (2020) durch das Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung Hartmut Fehr kommt zu dem Ergebnis,
dass ein Brutvorkommen planungsrelevanter Arten auf der Flache nicht angenommen wird. Auch gab es keine Hinweise
auf Fledermausquartiere. Der Tétungstatbestand, der auch nicht planungsrelevante Vogelarten betrifft, kann durch eine
Baufeldfreimachung auferhalb der Vogelbrutzeit ausgeschlossen werden. Hinsichtlich der Fledermause sollte vor einem
Gebaudeabriss vorsorglich noch einmal eine Uberpriifung zwischen April und September vor dem Abriss stattfinden.

Pflanzen

Die tats&chliche Vegetation im Plangebiet ist von den Rasenflachen der Sportplatze geprégt. Im westlichen Bereich des
Plangebietes liegen aktuell Hausgarten vor. Hier sind verschiedene Bepflanzungen mit Blumen und Strauchern vorhanden.
An der sudlichen Grenze des Sportplatzes befindet sich ein Bewuchs mit mehreren Laubb&umen als einseitige Allee entlang
des Sollerwegs. Auch an der dstlichen Grenze des grofen Sportplatzes stehen einzelne Baume. Die Tennisplatze sind fast
ganzlich als Ascheplatz versiegelt. An der stidlichen und éstlichen Grenze jedoch befindet sich ein ca. 6-9 m breiter Streifen
aus Laubbaumen und Strauchern. Insgesamt wird das Vorhaben jedoch in keine besonders wertvollen Biotopstrukturen
eingreifen. Der Verlust der Vegetationsflachen der Plangebietsbereiche wurde in einem Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag ausgewertet und dargelegt. Das 6kologische Defizit wird auf externen Ausgleichsflachen kompensiert.

Flache

Das Schutzgut Flache ist gegeniber einer Neuinanspruchnahme empfindlich, da es sich um ein endliches Gut handelt und
der Flachenverbrauch sich negativ auf viele verschiedene Faktoren auswirkt. Mdgliche Folgewirkungen des Flachenver-
brauchs sind Zersiedelung, Verlust von Lebensraumen fiir Flora, Fauna, Verlust der Erholungsfunktion, Zerschneidung von
Landschaften und Barrierewirkung, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, Reduktion der Wasserversickerungsfahigkeit,
Verscharfung von Hochwassergefahren, verandertes Kleinklima sowie abnehmende Flachenauslastung mit kostspieliger
Infrastrukturbereitstellung. Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht um eine bisher ungenutzte Freiflache. Es ist weder eine
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naturliche noch eine landwirtschaftliche genutzte Freiflache. Das Plangebiet ist in Teilen bereits einer baulichen Nutzung
zugefiihrt. Die ubrigen Flachen werden intensiv durch den Menschen als Sportplatze genutzt. Weiterhin ist das Plangebiet
zu drei Seiten von Bebauung umgeben.

Boden

Generell ist Boden empfindlich gegeniiber Eingriffen und Veranderungen der Schichtenfolge und anderen mechanischen
Einwirkungen (z.B. Verdichtung). Insbesondere im Rahmen von BaumaRnahmen wird die Bodenstruktur durch Flachenver-
siegelung, Verdichtung, Abtragungen und Aufschiittungen negativ verandert.

Der vorherrschende Bodentyp im Plangebiet ist Pseudogley-Parabraunerde. Die Wertigkeit des Bodens liegt bei 40 bis 60.
Somit ist der Boden fiir Weide und Acker geeignet, flr intensive Ackernutzung ist eine Melioration empfehlenswert. Die
Schutzwiirdigkeit des Bodens wurde nicht bewertet. Der Oberboden ist tonig-schluffig, es liegt eine mittlere nutzbare Feld-
kapazitat vor. Grundwasser ist nicht vorhanden.

Altlasten sind auf dem Grundstiick Gemarkung Jakobwiillesheim, Flur 4, Flurstiick 471 bekannt, hier hat sich friiher ein
metallverarbeitender Betrieb mit einer Galvanikabteilung befunden. Ausgehend von diesem Altstandort ist, nach Angabe
des Kreises Diren, eine Verunreinigung des Grundwassers durch leichtfliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe und Chro-
mat festgestellt worden.

Es wird davon ausgegangen, dass es durch den Betrieb der Galvanik zu Bodenverunreinigungen in der ungeséttigten Bo-
denzone unterhalb der Halle gekommen ist. Diese Verunreinigungen sind durch konzentriert versickerndes Niederschlags-
wasser, das sich regelmaRig im Keller des Gebaudes angesammelt hat, in das Grundwasser eingetragen worden. Der
weitere Eintrag von Schadstoffen aus dem Boden in das Grundwasser konnte dadurch unterbunden werden, dass die
konzentrierte Versickerung des im Keller angesammelten Niederschlagswassers durch geeignete Baumalinahmen unter-
bunden worden ist. Dadurch konnte eine Sicherung des Schadens erreicht werden, eine nachhaltige Sanierung ist nicht
erfolgt.

Im Rahmen der Sicherung kommen dem vorhandenen Gebaude und der Oberflachenbefestigung eine besondere Bedeu-
tung zu, da sie eine Versickerung von Niederschlagswasser in dem kontaminierten Bodenbereich verhindern. Ein Abbruch
des Gebaudes und eine Entfernung der Oberflachenbefestigung kénnte dazu filhren, dass wiederum Schadstoffe mit ver-
sickerndem Niederschlagswasser in das Grundwasser eingetragen werden. Da durch die Planung der Abbruch des Gebau-
des zumindest vorbereitet wird, wurde durch einen Altlastengutachter die Belastungssituation in der ungesattigten Boden-
zone unterhalb des Geb&udes untersucht. Darauf aufbauend wurde bewertet, wie sich ein Gebdudeabbruch und eine Was-
serversickerung auf die Schadenssituation auswirkt und welche MalRnahmen zur Gefahrenabwehr durchzufiihren sind.

Im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung in diesem Bereich wurde weiterhin untersucht und bewertet, ob dort gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sichergestellt sind bzw. durch welche Manahmen dies zu erreichen ist. In den durchge-
fihrten Untersuchungen konnten keine Schadstoffe im Grundwasser mehr nachgewiesen werden. Geringe Belastungen
mit Chromverbindungen liegen dennoch im Boden unter dem Gebaude sowie im Sickerwasser eines Pumpensumpfes im
Keller des Gebéudes vor. Unter den vorliegenden Rahmenbedingungen geht keine Gefahrdung von Schutzgutern von der
Flache aus. Im Rahmen des Neubaus und des Abbruchs sind MalRnahmen zur Verhinderung einer méglichen starkeren
Auswaschung von Schadstoffen zu treffen. Die folgenden Mafinahmen sind in der Planung des Neubaus zu ber(cksichti-
gen.

- Die Erstellung eines Riickbaukonzeptes mit Festlegung der Verwertungs- und Entsorgungswege ist im Vorfeld erfor-
derlich.

- Es sollte aus Vorsorgegriinde eine schnelle Neubebauung des Grundstiickes erfolgen

- Essollten wéhrend und einige Zeit nach der BaumalRnahme die vorhandenen drei Grundwassermessstellen regelma-
Rig beprobt werden. Das Grundwassermonitoring kann tber einen beschrénkten Zeitraum fortgesetzt werden.

Auch im Rahmen des Bodengutachtens durch Dipl.-Geol. Michael Eckardt wurden die schadstoffbelasteten Auffiillungen
des Bodens erkundet. Um die Flache flir Wohnbebauung nutzbar zu machen, sollen die Auffiillungen vollstdndig ausge-
raumt werden.

Wasser

Oberflachengewasser liegen im Plangebiet nicht vor. Stidlich des Plangebietes verlauft der Graben ,Von den Weihern®, der
sudlich von Jakobwiillesheim in den Hiihnerbach miindet. Dieser flief3t nordlich von Rommelsheim in den Ellebach, der ein
Vorfluter der Rur ist. Wasserschutzgebiete liegen in der Nahe nicht vor. Das nachste Trinkwasserschutzgebiet ist ca. 1,8
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km entfernt. Das Plangebiet liegt im Grundwasserkérper Hauptterrassen des Rheinlandes. Sowohl mengenmaRig als auch
chemisch wird der Zustand schlecht eingestuft. Grundwasser steht im Plangebiet nicht an.

Es wurde ein Ubersetzen von Niederschlagswasser aus dem Graben in das Plagebiet beobachtet. Anhand der Vermesser-
grundlage und Gegebenheiten des bestehenden Gelandes, ist zu vermuten, dass ein Ubersetzen im siidlichen Bereich in
Richtung Bendenweg (Flurstiick 172 angrenzende an den Graben) stattgefunden hat. Somit liegen die ErschlieRungsstrafie
und Bebauung des Plangebiets mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht im Einflussbereich dieses "Hochwasserbereichs". Die
Entfernung zum nachsten, geplanten Wohngebaude betrégt gemaR dieser Einschatzung ca. 60 m.

Gemal Entwasserungskonzept wird eine hohere Versieglung des Geléndes entstehen, jedoch wird durch die Fassung des
Abwassers (ber den Kanal keine Erhéhung des nattrlichen Niederschlagsabflusses aus dem Gelande erfolgen. Dieser
Abfluss wird hier sogar reduziert und der Zufluss zum Graben entlastet. Durch die Hoherlegung des Gelandes im Zuge der
Entwésserungsplanung entsteht ein weiterer Schutz vor mdglichem Hochwasser.

Luft und Klima

Die Luft ist vor allem empfindlich in Bezug auf die Ansiedlung von emittierenden Betrieben oder Betrieben, die ein hohes
Verkehrsaufkommen nach sich ziehen. Es wird von einer eher geringen Empfindlichkeit des Schutzgutes Luft ausgegangen,
da derzeit keine UberméaRigen Belastungen vorliegen.

Die klimatischen Funktionen von Freifladchen stehen in engem Zusammenhang mit deren Vegetationsbestand. Bei Verlust
der Vegetation gehen auch die kleinklimatischen Wirkungen weitgehend verloren. Eine zusatzliche, negative, klimatische
Wirkung erfolgt bei Bebauung der Flachen, da sich versiegelte Flachen schneller erwarmen und eine ungunstigere Strah-
lungsbilanz aufweisen. Durch die Errichtung von Baukdrpern kdnnen auBerdem die Windstromungen im Plangebiet veran-
dert werden. Somit ist das Schutzgut Klima und Lutft allgemein empfindlich gegeniiber einer Versiegelung und Uberbauung
sowie gegenilber einer Beeintréchtigung vorhandener Vegetation.

Landschaft

Das Landschaftsbild und die Erholung als Naturpotenzial sind allgemein empfindlich gegenliber einer Veranderung der
Landschaft, insbesondere in Form von Bebauung und ,landschaftsfremden” Nutzungen. Dadurch wird auch die Erholungs-
nutzung flr den Menschen, die durch den Eindruck der ,freien Landschaft® entsteht, beeintrachtigt. Neben dem Hinzuftigen
von stdrenden Elementen kann das Landschaftsbild auch durch das Entfernen von typischen und pragenden Elementen,
wie etwa Grinstrukturen, beeintréchtigt werden.

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und tragt somit zum Landschaftsbild bei. Von der freien Landschaft aus ist vor allem
jedoch der Bewuchs entlang des Grabens sichtbar, der sich auBerhalb des Plangebietes befindet. Im Anschluss werden
Baume vor einer Freiflache sichtbar. Zum Ort hin wird das Bild heute bereits ebenfalls von der vorhandenen Bebauung
gepragt. Kita und Sportanlage sind bereits heute baulich vorhanden.

Mensch

Eine Empfindlichkeit fir ansassige Menschen besteht v.a. in Bezug auf potentielle Immissionsbelastungen durch die bereits
vorhandenen Sportanlagen. Dies gilt sowohl fiir die vorhandene als auch fir die neu hinzukommende Wohnnutzung. Im
Umkehrschluss sind diese aber auch im Hinblick auf vorhandene (landwirtschaftliche) Betriebe empfindlich.

Das Plangebiet ist zu drei Seiten von Bebauung umgeben. Hier liegen hauptsachlich Wohngebaude vor. Es existieren
jedoch auch einzelne Bauernhofe, Uber deren Betriebe aktuell keine Informationen vorliegen. Auf diese Nutzungen gehen
derzeit Schallimmissionen vom Plangebiet aus. Sowohl der Sportplatz als auch die angrenzenden Tennisplatze fallen unter
die Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchV). Diese legt bestimmte Immissionsrichtwerte vor. Es ist nicht be-
kannt, ob diese aktuell eingehalten werden. Auch durch den Kindergarten werden Schallimmissionen hervorgerufen. Nach
§ 22 Absatz 1a BImSchG stellen Kindergartenlarm und Gerdusche, die von Spielplatzen und &hnlichen Einrichtungen aus-
gehen, in der Regel ,keine schédliche Umwelteinwirkung® dar. Ein Kindergarten stellt eine zuldssige Nutzung in einem
allgemeinen Wohngebiet dar und fiihrt demnach nicht zu Schallauswirkungen auf diese Nutzung.

Das Gebiet ist derzeit wichtig fur die Naherholung/ Freizeitgestaltung der Anwohner in Jakobwdllesheim. Um die Immissio-
nen zum Verkehrslarm sowie durch die Sport- und Freizeiteinrichtungen zu beurteilen, wurde eine schalltechnische Unter-
suchung durch die Firma PEUTZ Consult (Februar 2020) erstellt.

Die Untersuchung ergab, dass durch die zu erwartenden Immissionen durch die Nutzung der Sport- und Freizeiteinrichtun-
gen unter Bertlicksichtigung der angenommenen Frequentierungen und Nutzungszeiten an einem Sonntag in der
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mittéglichen Ruhezeit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten sind. Die Uberschreitungen des Immissions-
richtwertes in der Mittagszeit werden insbesondere durch die Nutzung des Bolzplatzes verursacht. Durch eine Nutzung des
Bolzplatzes von insgesamt 1 Stunde am Tag ausschlieRlich auBerhalb der mittaglichen Ruhezeit konnen die Immissions-
richtwerte eingehalten werden. Die Immissionsanforderungen hinsichtlich kurzzeitig zuldssiger Gerauschspitzen werden
zum Tageszeitraum in jeder gepriiften Situation eingehalten.

Die Untersuchungen zum Verkehrslérm bei freier Schallausbreitung ergaben, dass die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts in allen Bereichen des Plange-
bietes eingehalten werden. An den geplanten Wohngebauden werden Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von maximal
50 dB(A) am Tag und von maximal 41 dB(A) in der Nacht erreicht. Fiir das Plangebiet wurden informativ die mafgeblichen
AuRenlarmpegel zur Dimensionierung der Schallddmmung der AuRenbauteile ermittelt. Die hochsten ermittelten malgeb-
lichen AuBenldrmpegel im Plangebiet ergeben sich entlang des Sollerwegs mit 60 dB(A) (bezogen auf den Tageszeitraum).

Weiterhin wurde die Verkehrslarmveranderung im Umfeld des Plangebietes durch die zusatzlichen Verkehre untersucht.
Es ergeben sich Erhéhungen der Beurteilungspegel am Sollerweg von bis zu 4 dB(A), am Hahnenfeld bis zu 6 dB(A). Durch
die vorhandenen sehr geringen Verkehrsbelastungen auf den umliegenden Straflen und der im Vergleich zu den umliegen-
den Wohnbebauungen hohen Anzahl der anzuschlieRenden neuen Wohneinheiten im geplanten Wohngebiet hat sich die
Belastung durch Verkehrslarm an manchen bestehenden Immissionsorten durch die zusétzlichen Fahrten mehr als verdop-
pelt. Die Beurteilungspegel liegen an allen Immissionsorten jedoch unterhalb der zur Bewertung orientierend herangezoge-
nen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowie den verwaltungsrechtlichen Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahr-
dung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts.

Es erfolgte eine Beurteilung fiir den Straenneubau im Plangebiet sowie fiir den Ausbau des Sollerwegs. Hierbei stellte
sich heraus, dass durch den Straenneubau kein Geb&ude im Umfeld dem Grunde nach Anspruch auf SchallschutzmaR-
nahmen hat.

Kulturgiiter, sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet liegen keine Baudenkmale vor. In Jakobwiillesheim steht die Katholische Pfarrkirche St. Jakob unter Denk-
malschutz. Dariiber hinaus besteht der Denkmalschutz fir einen Torbogen am Hof in der Bubenheimer Stralie 5, ein Holz-
kruzifix, ein Wegekreuz, eine Kapelle, eine Wasserpumpe, ein Fachwerkwohnhaus und zwei Hofe.

Jakobwiillesheim liegt in der bedeutsamen Kulturlandschaft 25.06 ,Kreuzau - Vettweil“. Wertgebende Merkmale sind orts-
geschichtliche Siedlungsplatze, rémische Siedlungsplatze, rémischer Tunnel Drove, rémischer Topfereibezirk Soller und
die Drover Heide. Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt, kénnen jedoch aufgrund der Aussagen des Kultur-
landschaftlichen Fachbeitrages zur Landesplanung in Nordrhein-Westfalen zur Kulturlandschaft 25.06 nicht ausgeschlos-
sen werden.

Neben direkten Beeintrachtigungen wie Beschadigung oder Beseitigung sind Kultur- und Sachgiter auch durch indirekte
Einflisse z.B. durch wertmindernde Nutzungen auf Nachbargrundstticken betroffen. Werden wéhrend der Bauarbeiten Kul-
turguter bzw. Denkmaéler entdeckt so sind diese unverzlglich der entsprechenden Behérde mitzuteilen, um ggf. Spuren und
Artefakte sichern zu kénnen. Hierdurch kann eine Beeintrachtigung wirksam vermieden oder gemindert werden, sodass
von einer geringen Empfindlichkeit auszugehen ist.

Eingriffsregelung

Die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und auf die Fauna sind aus den bereits genannten Griinden bei
Verfolgen des Bebauungsplanzweckes unvermeidbar. Da ein direkter, funktionaler Ausgleich nur durch Entsiegelungsmaf-
nahmen an anderer Stelle erreicht werden kdnnte, dies allerdings mangels ungenutzter versiegelter Flachen nicht méglich
ist, kann ein weiterer Ausgleich nur indirekt iber eine Bodennutzung erfolgen, die fiir eine Férderung der Bodenfunktionen
sorgt. Innerhalb des Plangebietes sind jedoch keine Neuanpflanzungen in ausreichendem Male mdglich, so dass ein ex-
terner Ausgleich erfolgen soll. Die Bewertung des Eingriffs erfolgte in einem Landschaftspflegerischen Begleitplan®.

Im Bestandszustand wird fiir das Plangebiet ein Gesamtwert von 50.293 Okopunkten errechnet. Durch die Planung ver-
ringert sich dieser Wert auf 25.915 Okopunkte. Die Gegenuberstellung mit den bestehenden Biotopen fiihrt zu einem
okologischen Defizit von 24.378 Okopunkten.

1 VDH Projektmanagement 2019: Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. Ja-3 ,Sportplatz Jakobwiillesheim*
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Der Ausgleich erfolgt in Abstimmung mit der Gemeinde VettweiR auf einer gemeindlichen Flache in der Ortslage Disternich
(Gemarkung Disternich, Flur 19, Flurstlck 13). Es ist eine extensive Bewirtschaftung mit Bluhstreifen angedacht.

4 BERUCKSICHTIGTE ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Im Aufstellungsverfahren wurden die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR
§§ 3 und 4 BauGB beteiligt. Nachfolgend wird erlautert, auf welche Art und Weise die Ergebnisse dieser Beteiligung in der
Planung berticksichtigt wurden.

41 Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde innerhalb einer Friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie einer Offenlage gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB an dem Verfahren beteiligt. Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

4.2 Behordenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (TOBs) wurden im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen werden
nachfolgend aufgeflihrt. Die Stellungnahmen, die keine Bedenken gegen die Planung auflern, werden nicht mit aufgenom-
men.

Bezirksregierung Arnsberg
Kernaussage des Schreibens:
Es wurde ein Hinweis zu den bergbaulichen Verhaltnissen gegeben, dass das Plangebiet teilweise iber dem auf Braun-
kohle verliechenen Bergwerksfeld "Horrem 16" im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935
KoIn sowie teilweise Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Eustachia” im Eigentum der Chemische Fabrik
Kalk GmbH, Olpenerstr. 9-13 in 51103 KéIn liegt.
Weiterhin ist das Plangebiet von durch Stimpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsen-
kungen betroffen. Bodenbewegungen sind méglich und sollten bei Planungen und Vorhaben ber(cksichtigt werden.
Stellungnahme der Verwaltung:
Es werden erganzend die nachfolgenden Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:
,Bergbau
Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt teilweise (iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerks-
feld "Horrem 16" im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kéin sowie teilweise (iber dem
auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Eustachia” im Eigentum der Chemische Fabrik Kalk GmbH, Olpenerstr. 9-13
in 51103 Kéin.*
LSlimpfungsmalBnahmen
rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch SiimpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist nicht auszuschlieBen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen StimpfungsmalSnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch her-
vorgerufene Bodenbewegungen kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schédden an der Tagesoberfldche
fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planun-
gen und Vorhaben Berticksichtigung finden.”

BUND und NABU

Kernaussage des Schreibens:

Es wird die Kompensationsmalinahme kritisiert und angeregt eine extensive Flache mit Bluhstreifen zu bewirtschaften. Im
Rahmen der Offenlage wurde kritisiert, dass der Ausgleich konkretisiert werden sollte. Weiterhin sollen Festsetzungen unter
dem Aspekt des Umweltschutzes und eine Uberpriifung der Hochwassergefahrdung erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Dieser hat ein 6kologi-
sches Defizit von 24.378 Okopunkten bilanziert. Der Ausgleich wurde bereits im Bebauungsplan konkretisiert, sodass in
Abstimmung mit der Gemeinde Vettweil} eine gemeindliche Flache in der Ortslage Disternich (Gemarkung Disternich, Flur
19, Flurstlick 13) bewirtschaftet werden soll und zudem eine extensive Bewirtschaftung mit Bliihstreifen angedacht ist.
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Durch die Festsetzung der GRZ wird die Versiegelung der Grundstiicksflache beschrankt, sodass unter Berticksichtigung
gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Versiegelung von max. 60% erfolgen darf. Weiterhin wurde die Plankonzeption so
gewahlt, dass die Grundstlicke nach Sliden / Stidosten ausgerichtet wurden und somit méglichst viel Sonne aufzunehmen
kénnen. Durch die Festsetzung 4 zur Durchgriinung von Stellplatzflachen wird ein weiterer Beitrag zum Kleinklima gewahr-
leistet.

GemaR Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Diren wurde eine mdgliche Hochwassergefahrdung liber-
prift. Die Berechnung hat ergeben, dass das Volumen bei einem Hochwasserereignis tber die stidlich / stidwestlich be-
findlichen landwirtschaftlichen Flachen zuriickgehalten werden kann. Jedoch nur unter der Voraussetzung, wenn die Strafle
am Sollerweg die Mindesthdhe von 153,10 m NHN aufweist. Um dies einzuhalten, wurden die H6hen im Bebauungsplan
festgesetzt.

Geologischer Dienst NRW

Kernaussage des Schreibens:

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung gemal DIN 4149:2005-04 hingewiesen. Weiterhin steht im Plangebiet

L6ss / Lésslehm Uber Sand und Kies der Jingeren Hauptterrasse an. Auch wird das Gebiet von einer Storung durchgequert.

Es wird empfohlen die Baugrundeigenschaft objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es werden die folgenden Hinweise in die Planunterlagen aufgenommen.
L,Erdbebengeféhrdung
Gemaél3 DIN 4149:2005 ist der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der Erdbebenzone 3 und der Geolo-
gischen Untergrundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die
Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht
eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen.
Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.
Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemal8 DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der
relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.
LBaugrund
Im Plangebiet steht Ldss / Lésslehm (iber Sand und Kies der Jiingeren Hauptterrasse an. Es wird empfohlen die Bau-
grundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Kreis Diiren

Kernaussage des Schreibens:

- Hochwasserschutz

Es wurde mitgeteilt, dass entlang des Plangebietes ein FlieRgewéasser verlauft. Dieses fliekt in Hohe des Bendenwegs mit
einem weiteren Gewéasser aus stddstlicher Richtung zusammen und bildet den Hilhnerbach. Dieser verlauft verrohrt durch
die Ortslage Jakobwiillesheim. Durch die Untere Wasserbehérde wurde festgestellt, dass bei Starkregenereignissen ein
Teil der anfallenden Wassermengen aus den Einzugsgebieten der Gewasser am Geléndetiefpunkt ins Plangebiet libersetzt.
Es wird ein Nachweis sowie notwendige HochwasserschutzmalRnahmen gefordert.

- Niederschlagswasserbeseitigung

Es wird bemangelt, dass ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten ist. Hierbei ist bei einer Versickerung die Dimensionie-
rung auf ein 100-jahrliches Ereignis zu beriicksichtigen; bei einer Einleitung in das sudlich gelegene FlieRgewasser muss
der Hochwasserschutz gewahrleistet sein.

- Immissionsschutz

Es wird ein Schallschutzgutachten fiir die zu erwartenden Schallauswirkungen auf das zukiinftige Plangebiet empfohlen,
falls erforderlich sind geeignete aktive MaRnahmen darzulegen.

Im Rahmen der Offenlage erfolgte nochmals eine Stellungnahme, dass die Nutzung des Bolzplatzes reglementiert werden
soll, da das Gutachten zu dem Ergebnis kommt, dass es zu Uberschreitungen kommt.

- Bodenschutz

Es bestehen Bedenken fir einen Teilbereich des Bebauungsplanes aufgrund von Altlasten eines damaligen metallverar-
beitenden Betriebes. Es wird davon ausgegangen, dass es durch den Betrieb der Galvanik zu Bodenverunreinigungen in
der ungeséttigten Bodenzone unterhalb der Halle gekommen ist. Diese Verunreinigungen sind durch konzentriert versi-
ckerndes Niederschlagswasser, das sich regelmaRig im Keller des Geb&udes angesammelt hat, in das Grundwasser ein-
getragen worden.
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Im Falle eines geplanten Abbruchs des Gebaudes ist daher durch einen Altlastengutachter die Belastungssituation in der
ungesattigten Bodenzone unterhalb des Gebaudes zu untersuchen. Darauf aufbauend ist gutachterlich zu bewerten, wie
sich ein Geb&udeabbruch und eine Wasserversickerung auf die Schadenssituation auswirkt und welche Mafinahmen zur
Gefahrenabwehr ggfls. durchzufiihren sind. Im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung in diesem Bereich ist weiterhin zu
untersuchen und zu bewerten, ob dort gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt sind bzw. durch welche Maf3-
nahmen dies zu erreichen ist.
- StralBenverkehrsamt
Es wird darauf hingewiesen, dass die Gestaltung mit dem Kreis abzustimmen ist und das Wohngebiet nur iiber eine Zufahrt
an das Strafennetz angebunden wird. Weiterhin wird vorgeschlagen, dass der nordliche Rad-/FulRweg als Notzufahrt ein-
geplant wird. Und die Sichtdreiecke an den Einmiindungen berticksichtigt werden sollten.
- Brandschutz
Es werden drei Punkt aufgeflihrt, die Berticksichtigung finden miissen: Es ist eine Léschwasserversorgung von 800I/min
uUber einen Zeitraum von zwei Stunden sicherzustellen, die StralRen sind als Zufahrten flr die Feuerwehr auszubauen und
die Stralenbezeichnung ist eindeutig erkennbar an der &ffentlichen Verkehrsflache anzubringen.
- Abfall
Es werden keine Bedenken geduRert, sofern mit der unteren Abfallbehdrde die Abfallentsorgung abgestimmt wird.
- Stellungnahme des Naturschutzbeirates (nachrichtlich)
Es wird angemerkt, dass das Artenschutzgutachten und der Umweltbericht Unterschiede aufweist, sodass das Ergebnis
durch eine weitere Untersuchung im Rahmen einer ASP 2 bestétigt werden soll. Weiterhin wird beméngelt, dass die Tabel-
len im Gutachten sowie im Umweltbericht nicht dem aktuellen Stand entsprechen.
Stellungnahme der Verwaltung:
- Hochwasserschutz
Aufgrund der Aussagen der unteren Wasserbehorde wurde dberprift, ob die geplanten Bauflachen betroffen sind. Hinter-
grund ist ein Hochwasserereignis aus Mai 2008, welches zum Ubersetzen von Niederschlagswasser von den stdlich des
Geltungsbereiches befindlichen landwirtschaftlichen Flachen auf die StraBe Sollerweg geflihrt hat.
GemaR des Entwasserungskonzeptes lasst sich anhand der Vermessergrundlage und der Gegebenheiten des bestehen-
den Gelandes vermuten, dass ein Ubersetzen im stidlichen Bereich in Richtung Bendenweg (Flurstiick 172 angrenzende
an den Graben) stattgefunden hat. Somit liegen die ErschlieBungsstralie und die Bebauung des Plangebiets mit hoher
Wahrscheinlichkeit nicht im Einflussbereich dieses "Hochwasserbereichs". Die Entfernung zum néchsten, geplanten Wohn-
gebaude betragt gemal dieser Einschatzung ca. 60 m.
Um das Volumen bei einem Hochwasserereignis Gber die stdlich befindlichen landwirtschaftlichen Flachen zurlickzuhalten,
sind die H6hen auf ein Niveau von mindestens 153,10 m NHN anzuheben. Durch die Hoherlegung des Gelandes im Zuge
der Entwésserungsplanung entsteht ein weiterer Schutz vor mdglichem Hochwasser.
Mit Mail von 19.04.2021 wurde dem Kreis Diiren (Herrn Gras und Frau Friede) ein Entwasserungskonzept vorgelegt. Die
Aussagen und Berechnung hierzu sind seitens des Kreises mit Mail von 22.06.2021 nachvollziehbar. Im Hinblick auf die
dauerhafte Umsetzung und Absicherung des erstellten Entwésserungskonzepts sind die folgenden textlichen Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes fiir die Ortslage Jakobwiillesheim ist der notwendige Riickhalteraum vor der
ErschlieBung des neuen Baugebietes anzulegen. Hierfir ist die Stral3e 'Sollerweg' im Kreuzungsbereich mit der StralSe
‘Bendenweg' auf einer Lénge von ca. 230 m auf eine Héhe von mindestens 153,10 m NHN anzuheben. Die Ausfiihrungs-
planung ist dem Kreis Diiren, Umweltamt rechtzeitig vor Baubeginn zur Zustimmung vorzulegen.
Der Riickhalteraum ist dauerhaft zu erhalten. Bei einem ggf. notwendigen Austausch des Zulaufrohres in den Hiihnerbach
darf die Drosselwirkung nicht reduziert werden. Dies bedeutet, dass die jetzige Rohrnennweite DN 500 beibehalten wer-
den muss.
Die Einleitung der Regenwésser aus dem Trennsystem des neuen Baugebiets muss in das FlieBgewésser 'Von den
Weihern' erfolgen, damit diese zusétzlich anfallenden Oberflachenwésser gedrosselt liber den Riickhalteraum abgeleitet
werden. Eine direkte Einleitung in den Hiihnerbach ist nicht zuldssig.
- Niederschlagswasserbeseitigung
Mit Mail von 19.04.2021 wurde dem Kreis Diiren (Herrn Gras und Frau Friede) ein Entwésserungskonzept vorgelegt. Die
Aussagen und Berechnung hierzu sind seitens des Kreises mit Mail von 22.06.2021 nachvollziehbar. Ein Entwasserungs-
konzept wurde erarbeitet:
Verfahrensgrenze / Fldchenbetrachtung
Durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan wird eine Versiegelung durch die geplanten Wohngebéude nebst
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Neben- und Verkehrsfidchen in einer Gréenordnung von ca. 7.500 m? beglinstigt. Diese Angabe ist als Neuversiegelung
im Vergleich zum Bestand zu verstehen. Hier sind die Grundfldchenzahl (GRZ) des Bebauungsplanes und entsprechende
Abflussbeiwerte bereits berticksichtigt. Die im Plangebiet bereits bestehenden Freiflachen und versiegelten Flachen
(Griinflachen, Stral8en) sind hier daher nicht mitgerechnet. Bei einem angenommenen Regenereignis von 160 I/s*ha
(entspricht ca. 5a/15min Regenereignis) ergibt sich daraus ein zu erwartender Niederschlagswasserabfluss von ca. 116
I/s. Aufgerundet auf 120 I/s fiir Nebenflédchen und sonstige Abfliisse. Drei Grundstiicke (in Summe ca. 1.300 m? im néra-
lichen Teil des Plangebiets werden aufgrund der Ausrichtung an den Kanal Hahnenfeld angeschlossen. Dadurch reduziert
sich die o.g. einzuleitende Niederschlagsmenge im Kanal Sollerweg um ca. 10 I/s auf ca. 110 I/s. Gemal$ Auskunft Erft-
verband, welcher das RUB nordéstlich von Jakobwiillesheim betreibt, ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans in der
internen Abwasserbetrachtung mit einem allg. Versiegelungsgrad von ca. 30 % berticksichtigt, was in etwa der o.g. ge-
planten, versiegelten Fléche entspricht.

Priifung einer méglichen Hochwassergeféhrdung

Gemal Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Diiren ist vorliegend zudem die Priifung einer méglichen
Hochwassergeféhrdung erforderlich. Hintergrund ist ein Hochwasserereignis aus Mai 2008, welches zum Ubersetzen von
Niederschlagswasser von den siidlich des Geltungsbereiches befindlichen landwirtschaftlichen Flachen auf die StralRe
Sollerweg gefiihrt hat. Nach Auskunft des Wasserverband Eifel-Rur (WVER) wurde fiir das anfallende Niederschlags-
wasser, welches in den Graben an der StralSe Sollerweg entwéssert, ein Einzugsgebiet von ca. 132 ha angegeben. Die
Abflussspende wurde hier mit 6,67 I/s*ha (100 jhrliches Ereignis) angegeben. Daraus ergibt sich aus diesem Einzugs-
gebiet ein Abfluss von ca. 883 I/s.

Die bestehende Grabenverrohrung DN500 im Bendenweg hat bei ca. 0,7 % Gefélle ein Durchgangsvermégen von ca.
310 I/s. Das Gefélle wurde anhand der Angaben Kanalsohlen der Vermessergrundlage berechnet. Demnach verbleibt
eine Abflussmenge von ca. 573 I/s aus dem o.g. Einzugsgebiet des WVER, welches abgeleitet oder zuriickgehalten
werden muss.

Die Abflussmenge von 573 I/s wird zur Berechnung fiir ein 60-miniitiges Regenereignis gem. oben genannter Vorgabe
des WVER angesetzt. Daraus errechnet sich ein Volumen von ca. 2.063 m® welches zuriickgehalten werden muss: 883
I/s—310l/s = 573 I/s — 0,573 m¥s * 60*60 = 2.063 m*.

Zusétzlich fallen ca. 110 I/s Niederschlagswasser aus dem Plangebiet an. Daraus ergibt sich analog zu der o.g. Berech-
nung ein Volumen von ca. 2.460 m?,

Die bestehenden Grében entlang der Stralle am Sollerweg (ca. 180 m nérdlich, ca. 350 m sidlich) haben ein Fassungs-
vermégen von ca. 900 m® (ermittelt aus dem Querschnitt). Dieses Volumen subtrahiert, verbleibt ein Restvolumen von
2.460 m*- 900 m* — ca. 1.560 m®

Betrachtung Héhenlage und Riickstauvolumen

Das Restvolumen von ca. 1.560 m®kann im Bereich der siidlich bis stidwestlich befindlichen landwirtschaftlichen Fldchen
zuriickgehalten werden.

In den Feldfldchen steht ein Volumen von ca. 1.700 m® zur Verfiigung. Voraussetzung fir die Bildung eines Volumens
von ca. 1.700 m* ist hier ein Ho6henpunkt mit der Mindesth6he von 153,10 m NHN im Bereich der Stralle am Sollerweg.
Andernfalls wiirde sich das einstauende Niederschlagswasser in Richtung der bestehenden Bebauung (Bolzplatz, Ben-
denweg) ausbreiten. Fir die bestehende Bebauung ist ein Hohenpunkt, ab dem ein Schaden durch Hochwasser eintreten
kénnten, von 153,00 m NHN anzusetzen (gemals Vermessergrundlage im Bereich Flurstiick 507, Hausnummer 10, Ben-
denweg). Dies ist auch an den Héhenlinien im Plangebiet und der am Bendenweg und Sollerweg angrenzenden Fléchen
zu erkennen. Folglich muss fiir die Begrenzung hier ein Hohenpunkt > 153,00 m NHN gewéhit werden, damit die beste-
hende Bebauung nicht durch ein mégliches Hochwasserereignis betroffen wird. Der Sollerweg misste also baulich an-
gehoben werden auf ein Niveau von min. 153,10 m NHN, voraussichtlich auf einer Lénge von ca. 230 m.

Demzufolge ist ein detailliertes Ausbauprogramm fiir den Sollerweg einschliellich Kreuzungsbereich am Bendenweg zu
erstellen. Weiterhin ist zu priifen, ob durch die bestehenden Baume entlang des Grabenabschnittes und die entsprechen-
den Wurzeln geniigend Freiraum im Randbereich zur Herstellung einer hbhergelegten Strafle zur Verfiigung steht. Ge-
gebenenfalls miissen Bdume entfernt werden.

Kanalanschluss

Nach bodenkundlicher Untersuchung ist eine Veersickerung aufgrund eines zu geringen kf-Wertes nicht méglich (Eckhardt
3532-1, 31.07.2019). Anhand der 0.g. Berechnung ist eine Entwésserung des Regenwassers ohne Riickhaltung in den
Graben madglich. Somit kann hier im Trennsystem entwéssert werden. Das Schmutzwasser wird dann an den bestehen-
den Mischwasserkanal angeschlossen. Aufgrund der notwendigen Uberdeckung der Kanalhaltungen und dem StralSen-
aufbau wiirde das Baugebiet im Bereich von ca. 153,60 — 154,50 mNHN liegen und damit ca. 0,6 m — 1,5 m héher als die
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angrenzende Feldlage von ca.153,00 m NHN.
Grundsétzlich ist ein Anschluss an das Mischwassersystem ebenfalls méglich. Aufgrund des geringen Gefélles der Be-
standsleitung DN300 ist das Abwasser aber gedrosselt auf ca. 35 I/s einzuleiten. Ein Riickhalt von ca. 140 m® ist hier
notwendig (gem. Berechnung DWA A117, 20a Ereignis fiir Wohngebiete). Hierzu kann z.B. ein Staukanal DN1200 mit
ca. 135 m Lénge und integrierter Trockenwetterrinne DN200 verwendet werden. Hier ist aber zu bedenken, dass durch
die gréBere Dimensionierung des Staukanals und die entsprechende Einbindung durch Schachtbauwerke (ca. 2,0 m
Héhe) das Baugebiet noch
deutlich hbher liegen wiirde. Hier ist eine genaue Betrachtung der Héhenlage und Einbindung der ErschlieBungsstralie
an die bestehende Bebauung und Stralen zu fiihren.
Zusammenfassung
Gemél der 0.g. Angaben ist bei starkem Niederschlagswasserabfluss eine Riickhaltung im Bereich der landwirtschaftli-
chen Feldfidchen und Grében als auch durch die Grabenverrohrung gegeben. Hierzu ist der bestehende Sollerweg hé-
henméaRBig anzupassen auf eine Héhe von ca. 153,10 m NHN. Der Niederschlagswasserabfluss aus dem Plangebiet ist
bei dieser Betrachtung inbegriffen. Fiir die Entwésserung kann anhand der Materialkosten das Trennsystem bevorzugt
werden. Das Schmutzwasser wird an den bestehenden Mischwasserkanal im Sollerweg angeschlossen. Zudem wird so
die bereits gegebene Vorflut zur Entwésserung genutzt. Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Ja-3* Sportplatz wird auf-
grund der notwendigen Kanaliiberdeckung im StralBenbereich deutlich (iber 153,10 m NHN liegen, im Bereich von ca.
153,60 — 154,50 mNHN. Somit liegt das Plangebiet, unabhéngig des Kanalsystems, nicht in einem méglichen Uber-
schwemmungsbereich.
- Immissionsschutz
Die Planung zur Anlage einer Festwiese wurden aufgegeben. Das Gebiet soll nun als éffentliche Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage festgesetzt werden.
Die Schallauswirkungen wurden durch ein Gutachten von Peutz Consult geprift. Es kommt zu dem Ergebnis, dass durch
die zu erwartenden Immissionen durch die Nutzung der Sport- und Freizeiteinrichtungen unter Berlcksichtigung der ange-
nommenen Frequentierungen und Nutzungszeiten an einem Sonntag in der mittaglichen Ruhezeit Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte zu erwarten sind. Die Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes in der Mittagszeit werden insbe-
sondere durch die Nutzung des Bolzplatzes verursacht. Durch eine Nutzung des Bolzplatzes von insgesamt 1 Stunde am
Tag ausschlieRlich auBerhalb der mittaglichen Ruhezeit kénnen die Immissionsrichtwerte eingehalten werden
Die Untersuchungen zum Verkehrslérm bei freier Schallausbreitung ergaben, dass die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts in allen Bereichen des Plange-
bietes eingehalten werden.
Fir das Plangebiet wurden informativ die maRgeblichen AulRenldrmpegel zur Dimensionierung der Schallddmmung der
AuRenbauteile ermittelt. Die hochsten ermittelten mafigeblichen Auenldrmpegel im Plangebiet ergeben sich entlang des
Sollerwegs mit 60 dB(A) (bezogen auf den Tageszeitraum). An allen anderen Fassaden liegen geringere Anforderungen
an die Schallddmmung der Auenbauteile vor. Es erfolgte eine Beurteilung fir den Stralenneubau im Plangebiet sowie fir
den Ausbau des Sollerwegs. Hierbei stellte sich heraus, dass durch den StraRenneubau kein Geb&ude im Umfeld dem
Grunde nach Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen hat.
Weiterhin wurde bei der schalltechnischen Untersuchung bei der Berechnung des Sportlarmes 6 spielende Kinder beriick-
sichtigt. Hierbei handelt es sich um einen worst-case Ansatz auf der sicheren Seite. Aller Voraussicht nach ist nicht mit der
angesetzten Frequentierung (immer 6 Spieler) zu rechnen. Mit weniger Spielern ergibt sich demnach ein geringerer Schall-
leistungspegel. Seitens der Gemeinde wird nach Umsetzung des Wohngebiets gewahrleistet, dass die Ruhezeiten einge-
halten werden.
- Bodenschutz
Da aus élteren Untersuchungen bereits bekannt war, dass Schadstoffe aus dem friiheren metallverarbeiteten Betrieb in
den Boden eingedrungen sind und das Grundwasser erreicht haben, wurde u.a. auch wegen des geplanten Abbruchs des
Gebaudes eine Schadstoffuntersuchung durch Diplom-Geologe Hubert Wolfgarten GmbH (2020) durchgeflhrt. In den
durchgefiihrten Untersuchungen konnten keine Schadstoffe im Grundwasser mehr nachgewiesen werden. Geringe Belas-
tungen mit Chromverbindungen liegen noch im Boden unter dem Gebaude sowie im Sickerwasser eines Pumpensumpfes
im Keller des Geb&udes vor. Unter den vorliegenden Rahmenbedingungen geht keine Gefahrdung von Schutzgiitern von
der Flache aus. Im Rahmen des Neubaus und des Abbruchs sind MaRnahmen zur Verhinderung einer méglichen starkeren
Auswaschung von Schadstoffen zu treffen. Die folgenden Maflnahmen sind in der Planung des Neubaus zu
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bertcksichtigen.
= Die Erstellung eines Rickbaukonzeptes mit Festlegung der Verwertungs- und Entsorgungswege ist im Vorfeld erfor-
derlich.

= Es sollte aus Vorsorgegriinde eine schnelle Neubebauung des Grundstiickes erfolgen
= Es sollten wahrend und einige Zeit nach der Baumafinahme die vorhandenen drei Grundwassermessstellen regelma-
Rig beprobt werden. Das Grundwassermonitoring kann Uber einen beschrénkten Zeitraum fortgesetzt werden.
Auch im Rahmen des Bodengutachtens durch Dipl.-Geol. Michael Eckardt wurden die schadstoffbelasteten Auffllungen
des Bodens erkundet. Um die Flache fiir Wohnbebauung nutzbar zu machen, sollen die Auffiillungen vollstandig ausge-
raumt werden. Hinweise zur Planung von Wohnbebauung werden in die Planunterlagen aufgenommen.
Es ist im Bereich des ehemaligen metallverarbeitenden Betriebs ein Riickbaukonzept mit Festlegung der Verwertungs-
und Entsorgungswege im Vorfeld zu erstellen. Aus Vorsorgegriinde sollte eine schnelle Neubebauung des Grundstiickes
erfolgen. Es sollten wéhrend und einige Zeit nach der BaumalSnahme die vorhandenen drei Grundwassermessstellen
regelmaBig beprobt werden. Das Grundwassermonitoring kann (iber einen beschrénkten Zeitraum fortgesetzt werden.
Weiterhin sind die schadstoffbelasteten Auffiillungen des Bodens vollsténdig auszurdumen, um die Flache fiir Wohnbe-
bauung nutzbar zu machen.
- StralBenverkehrsamt
Eine Abstimmung wird im Rahmen der Ausbauplanung erfolgen. Der Anregung, den FuBweg als Notzufahrt auszubauen,
wird gefolgt. Die Sichtdreiecke an den Einmindungen werden bei der Bauausfiihnrung bertcksichtigt. Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind jedoch in den Einmiindungsbereichen keine StralenbaumafRnahmen erforderlich.
- Brandschutz
Die Hinweise betreffen das Genehmigungsverfahren bzw. die Ausflihrungsplanung. Die Beriicksichtigung der aufgefiihrten
Punkte erfolgt somit auf nachgelagerter Ebene.
- Abfall
Die Abfallentsorgung wird im Rahmen der Ausbauplanung abgestimmt. Weiterhin wurde im Rahmen des Verfahrens eine
Schadstoffuntersuchung durchgefiihrt, die Bestandteil des Bebauungsplanes ist. Sodass Malnahmen (Riickbaukonzept,
vorsorgliche schnelle Neubebauung, Beprobung der Grundwassermessstellen) zu berticksichtigen sind:
- Stellungnahme des Naturschutzbeirates (nachrichtlich)
Im Rahmen der Artenschutzprifung Stufe 1 ergaben sich keine Hinweise, die eine vertiefende Kartierung der innerértlichen
Sportplatzflache rechtfertigen wiirde. Vorsorglich wurden Schutz- und Vermeidungsmalinahmen festgesetzt (Bauzeitenre-
gelung, Geb&udetberprifung auf Fledermausbesatz vor dem Abriss). Eine ASP 2 ist vor diesem Hintergrund nach derzei-
tigem Stand nicht notwendig. Die Tabelle stammt aus dem Jahr der Gutachtenerstellung, also 2019. Alle aktuell aufgeflihr-
ten Arten waren auch 2019 enthalten. Diesbeztiglich gibt es keine Differenzen. Geandert haben sich lediglich die Erhal-
tungszusténde einiger Arten, was fir die Potenzialanalyse aber zunachst ohne Bedeutung ist.

Landesbetrieb StraRenbau NRW - Regionalniederlassung Ville-Eifel

Kernaussage des Schreibens:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Sichtverhéltnisse der Einmiindungsbereiche auf die L327 des Sollerwegs sowie der
Veitzheimer Strale als schlecht zu bezeichnen sind. Die Sichtfelder sind sicherzustellen. Anspriichen gegentiber der Stra-
Renbauverwaltung bestehen nicht. Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen hinzu-
weisen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bereich der bestehenden Anbindungen kann Uber diesen Bebauungsplan keine Verbesserung erzielt werden, da sie
sich auBerhalb des Geltungsbereiches befinden. Mainahmen (bspw. Riickschnitt von eventuellem Bewuchs) hier sind un-
abhangig von der vorliegenden Bauleitplanung zu treffen. Die Belange der Verkehrsabwicklung und Verkehrssicherheit
werden bei der Bauausfihrung beriicksichtigt. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind jedoch in den Einmiindungsbereichen
keine Strallenbaumafnahmen erforderlich. Weiterhin sieht die Plankonzeption ca. 21 Wohneinheiten vor, sodass vorlie-
gend mit ca. 120 Fahrzeugbewegungen pro Tag zu rechnen ist.

Der hessische Verwaltungsgerichtshof hat Aussagen zu den von einem Wohngebiet hervorgerufenen Verkehren getroffen,
die auf das vorliegende Vorhaben grundsatzlich iibertragen werden kénnen. Demnach kann bei der Ermittiung des planbe-
dingten Mehrverkehrs, der von einem Wohngebiet erzeugt wird, davon ausgegangen werden, dass je Wohneinheit ca. 1,5
Fahrzeuge je Wohneinheit vorhanden sind und dass jedes Fahrzeug ca. 2,5-mal am Tag bewegt wird. Ferner sind ein
motorisierter Besucherverkehr sowie ein Glterverkehr von insgesamt 2 Fahrten pro Wohneinheit am Tag in Ansatz zu
bringen. Liegt der auf diese Weise ermittelte Mehrverkehr unter 200 Fahrzeugbewegungen am Tag, so ist von lediglich
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geringfligigen Beeintrachtigungen der Strallenanlieger auszugehen, die einen nicht abwagungsbeachtliichen Belang dar-
stellen (Hess. VGH Urt. vom 17. August 2017 — 4 C 2760/16.N ).

Damit wird die Schwelle zur Abwagungs-Beachtlichkeit mit 120 Fahrzeugbewegungen unterschritten, sodass eine erhebli-
che Beeintrachtigung mit hoher Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Zudem wurden die Sichtfelder entlang des Knotenpunktes Jakobusstrae/Sollerweg berpriift, sodass eine Beeintrachti-
gung ausgeschlossen werden kann.

Da entlang des Knotenpunktes Jakobusstrae/Veitzheimer Stralle mit einem Mehrverkehr von 3 Wohneinheiten gerechnet
wird, die Uber die Stralle Hahnefeld das Plangebiet verlassen, wird von keinen erheblichen Beeintrachtigungen ausgegan-
gen. Zudem kann hier ggf. durch MaRnahmen (bspw. Ruckschnitt von eventuellem Bewuchs) Abhilfe geschaffen werden.
Die Hinweise zu den rechtlichen Anspriichen werden zur Kenntnis genommen.

Das Thema Emissionen wird im Umweltbericht in den Kapitel Mensch bzw. Luft behandelt GemaR der schalltechnischen
Untersuchung sind MaBnahmen nicht erforderlich. Die Untersuchungen zum Verkehrslarm bei freier Schallausbreitung
ergaben, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts in allen Bereichen des Plangebietes eingehalten werden Demnach sind keine notwendigen Schallschutz-
mafnahmen notwendig.

Westnetz GmbH

Kernaussage des Schreibens:

Es wird zur Sicherung der Stromversorgung eine Versorgungsflache zum Betrieb einer neuen Transformatorstation beno-

tigt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Vorliegend wird eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat im Bebauungsplan zeichnerisch

festgesetzt, um die Erweiterung des Netzes zu ermdglichen. Diese wurde mit der Westnetz GmbH am 15.02.22 abgestimmt.
Flachen fiir die Stromversorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Die Stromversorgung des Plangebiets soll iiber die Erweiterung des Netzes an einer Transformatorstation angeschlos-
sen werden. Zur planungsrechtlichen Absicherung dieser Nutzung werden die betroffenen Flachen zeichnerisch als
LFlachen fiir die Versorgung® mit der Zweckbestimmung Elektrizitét festgesetzt.

LNU

Kernaussage des Schreibens:

Es wurde mitgeteilt, dass das Umfeld des Plangebiets untersucht werden musste, da Vorkommen der Grauammer bekannt
sind. Demnach ware eine ASP Il zwingend notwendig. Des Weiteren ist der Tabelle im Gutachten nicht zu entnehmen aus
welchem Jahr diese stammt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der nachstliegende Grauammerfundpunkt aus dem Jahr 1991 liegt in einer Entfernung von ca. 300 Meter zum Plangebiet
und damit weit aufRerhalb des Wirkbereiches der Planung im Hinblick auf diese Art. Eine vertiefende Kartierung lasst sich
diesbezUglich nicht rechtfertigen. Die Tabelle stammt aus dem Jahr der Gutachtenerstellung, also 2019. Alle aktuell aufge-
fuhrten Arten waren auch 2019 enthalten. Diesbezlglich gibt es keine Differenzen. Geandert haben sich lediglich die Erhal-
tungszustande einiger Arten, was fir die Potenzialanalyse aber zun&chst ohne Bedeutung

Landwirtschaftskammer NRW

Kernaussage des Schreibens:

Es wird darauf hingewiesen, dass die fiir die Baumanahme angedachte AusgleichsmaRnahme in der Gemarkung Dister-
nich, Flur 19, Flurstiick 13, friihzeitig mit dem derzeitigen Pachter beziiglich kommender Bewirtschaftungen abgesprochen
werden soll.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gemeinde Vettweil ist Eigentimer der Fldche der Kompensationsmafinahme, aufgrund dessen ist keine vertragliche
Regelung nétig. Durch den Bebauungsplan wird der Ausgleich jedoch verbindlich festgesetzt.

Landesbetrieb Wald und Holz NRW

Kernaussage des Schreibens:

Es werden Empfehlungen ausgesprochen, dass bei der Einfriedung mit Maschendrahtzaunen oder anderen Zauntypen ist
ein Mindestabstand von 10-15 cm vom Boden zum unteren Zaunrand einzuhalten, um Wildtieren, wie z.B. Igel etc. eine
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Vernetzungsmdglichkeit zu gewahrleisten. Sowie, dass Dacheingriinungen gefordert oder vorgegeben werden sollten und
eine Oberflachenwasserzisterne mit 800-1000 m? errichtet werden soll.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Empfehlung wird gefolgt und in der Festsetzung 5.3 erganzt, sodass vorliegend festgesetzt wird, dass die Zaununter-
kante mindestens 10-15 iber dem Gelande liegen muss.

Grundsétzlich sind Dacheingriinungen zulassig. Um den Grundstiickseigentimern jedoch eine gewisse Flexibilitat zu bie-
ten, wurde keine Festsetzung dazu getroffen.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde ein detailliertes Entwasserungskonzept erstellt, da durch die bodenkundliche
Untersuchung aufgrund des geringen kf-Wert eine Versickerung nicht maglich ist.

Auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes soll somit das zukiinftig anfallende Schmutzwasser und Niederschlagswasser
getrennt gefasst werden. Hierdurch kann einer Verunreinigung von Boden und Grundwasser durch auf den Verkehrsflachen
ggf. anfallende Schadstoffe entgegengewirkt werden.

Dabei soll das Schmutzwasser an den 6ffentlichen Mischwasserkanal im Sollerweg angeschlossen werden und das Ober-
flachenwasser von den Dachflachen und Verkehrsflachen vollsténdig in den Graben ,Von den Weihern® eingeleitet werden.
Die drei Grundstlicke im nérdlichen Teil des Plangebiets werden aufgrund der direkten Lage an den Kanal Hahnenfeld
angeschlossen werden.

5 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Plangebietsflache eignet sich aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung nicht fiir andere Nutzungen, so dass nur die
Nullvariante als Planungsalternative verbliebe.

Innerhalb des Plangebietes ware eine andere Aufteilung denkbar. Im Vorfeld wurden verschiedene Gestaltungsalternativen
erstellt, die jedoch deutlich mehr Verkehrsfldche mit sich bringen wiirden. Im Zuge des Flachen sparenden Bauens kamen
diese nicht in Betracht. Es ware eine durchgangige ErschlieBung denkbar, ohne Stichstraflen, jedoch konnten so Schleich-
verkehre durch den Ort entstehen.

Die Festsetzungen zu Baugrenze und Gestaltung bleiben relativ frei. Es ware aus Umweltgriinden auch denkbar, konkrete
Pflanzbindungen auf den privaten Grundsttlicken vorzusehen. Auf die wurde jedoch verzichtet.
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