Bebauungsplan "Ja-3", Sportplatz Ortschaft Jakobwullesheim

Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG, HIER: ALLGEMEINES
NR. 1 BAUGB .LV.M. § 4 BAUNVO)

Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) werden gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

WOHNGEBIET (§ 9 ABS.1 | 1 Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

6. Flachen fur Versorgungsanlagen
und Abwasserbeseitigung

§9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

| WA . .
g somit unzuléssig sind. Allgemeines Wohngebiet
" a0° Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
2. MalR der baulichen Nutzung
6.98 .
90° 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 16 FF BAUNVO) $5.(1)\n. 1 BouGB, § 10 Bauo O Elektrizitat
.78 /
45 #1200 2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) 7 Griinflachen
4.85 S Der obere Bezugspunkt fur die festgesetzten Firsthéhen wird definiert als der héchste Punkt des Geschossfléchenzahl (GF2) - §9 (1) Nr. 15 BauGB
#3.00 Daches. Der untere Bezugspunkt wird definiert als Héhe der Gehwegkante an der Stralde, von der
'77- a.usd dellsd(zr.un:ii]ck er§ci[hloss|§n wird. Sofern an dieser Stelle keine Bezugshéhen angegeben | Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR Offentliche Grinfiéche
sind, sind die Hohen zu interpolieren.
, / wTH - HochstmaR der Firsthohe @I
#12.00 3 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB) Sportplatz
Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen ist nur innerhalb der Baugrenzen, der zeichnerisch 3. Sma)lez\/Bei(;SBi;zsz?BUﬂQien, Baugrenzen Parkanlage
festgesetzten Stellplatz- / Garagenflache zuldssig. Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ' o

4 Verkehrsflache sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten offentlichen Parkflache sind nur
Stellplatze zulassig.

8. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

Baugrenze

WA |\‘ /#12.00
0,4

FH max. 7,00m

4 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9
ABS. 1 Nr. 25a BAUGB)

4. Flachen fur den Gemeinbedarf

§9 (1) Nr. 5 BauGB

Die Stellplatze innerhalb der Verkehrsflache sind mit StraRenbegleitgriin anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Als Strallenbegleitgriin gilt im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Flachen,
die Uberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grasern, Stauden, Kletterpflanzen oder

Gemeinbedarfsflache

Flache zum Erhalten von Baumen, Strauchern

Gehodlzen). Kindergarten und sonstigen Bepflanzungen
:.o'o'o'o‘o‘o\. } ) )
5  GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB V.M. § 89 BAUO NRW) Fleasatatosed g Flache fur Sport- und Spielanlagen 9. Sonstige Planzeichen
. Sportlichen Zwecken dienende
5.1 Dachform und -neigun .. -
gung G Gebaude und Einrichtungen :::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Im WA sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 15° und 45° zulassig. des Bebauungsplanes o (7)gauce
5. Verkehrsflachen
5.2 Stellplatze §9 (1) Nr. 11 BauGB E} Flachen fiir Stellplitze, Garagen
und Tiefgaragen s (1)nr. 4, 22 Baucs
Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze anzulegen. Dabei ist es unzuldssig, die Stellplatze
#3400 hintereinander anzulegen. StraRenverkehrsflache St/ Ga Stellplatze und Garagen
FH yax 7
A .
5.3 Einfriedung Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung KennzeIChnu ngen

# Die Einfriedung der Vorgarten sowie sonstiger Grundstlickteile ist - abgesehen von den Stralenbegrenzungslinie X X Fléichen. deren Béden erheblich mit umwelt-
Einmindungsbereichen zu den Stralien - bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig. Im X gefahrdenden Stoffen belastet sind 5 (s e 3 saucs
Einmiindungsbereich der StraRen ist eine Einfriedung auf einer Lédnge von beidseitig je 5,00 m, ﬁ Sffentliche Parkflache
gemessen vom Schnittpunkt der Strallenbegrenzungslinien, lediglich bis zu einer Héhe von 1,00 m

2455 zulassig. Die Zaununterkante muss mindestens 10-15 cm (iber dem Gelande liegen. F+R FuB- und Radweg
6 HOCHWASSERSCHUTZ (§ 9 ABS. 1 NR. 14 und 16 BAUGB) Verkehrsberuhigter Bereich
#6.50 Zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes fiir die Ortslage Jakobwillesheim ist der notwendige
\<>/ M @ Rickhalteraum vor der ErschlieBung des neuen Baugebietes anzulegen. Hierfiir ist die StralRe
4.00 " #6.00 ' i ; ; ' ' - -
L > , Sollerweg' im Kreuzungsbereich mit der Strale 'Bendenweg' auf einer Lange von ca. 230 m auf
/153_36 90° AQ'I ma\\z,OOm eine H6he von mindestens 153,10 m NHN anzuheben. Die Ausfiihrungsplanung ist dem Kreis

Diren, Umweltamt rechtzeitig vor Baubeginn zur Zustimmung vorzulegen.

153.20

Der Rickhalteraum ist dauerhaft zu erhalten. Bei einem ggf. notwendigen Austausch des unverbindliche Le ende Vermesseran aben/ Bemagun
#30.00 y - Zulaufrohres in den Hiihnerbach darf die Drosselwirkung nicht reduziert werden. Dies bedeutet, g g 9
e dass die jetzige Rohrnennweite DN 500 beibehalten werden muss.

< o® .

!‘q : Die Einleitung der Regenwasser aus dem Trennsystem des neuen Baugebiets muss in das Gebaude Flurkarte

m .': #10.00 FlieRgewasser 'Von den Weihern' erfolgen, damit diese zuséatzlich anfallenden Oberflachenwasser Durchfahrt. Arkade Elurstiicksarenze

FH max. ,OOm o gedrosselt Uber den Ruckhalteraum abgeleitet werden. Eine direkte Einleitung in den Huhnerbach ' 9
PN

ist nicht zulassig.

e%
L)
¢ ) Hinweise
; "‘. ( 1. BERGBAU

° ° .
15350 oo 90 Flachdach Flurstiicksnummer

Anzahl der Vollgeschosse vorh. Héhen
R5.00
N\ R5.00 /s N L.
5015 4 o) & 3 . . . ) o . Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
‘;. ;/30 Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt teilweise Uber dem auf Braunkohle —5.00—  LangenmaR haben nur erlauternden Charakter und sind keine
— - 88.38 * .} verliehenen Bergwerksfeld "Horrem 16" im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, oarallolmat rechtsverbindlichen Festsetzungen.
.. v . —!
3.0 ' ‘V.. ;0' Stittgenweg 2 in 50935 Koln sowie teilweise Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld #5.00 aralleima
A .‘ﬁ‘ ’J" "Eustachia” im Eigentum der Chemische Fabrik Kalk GmbH, Olpenerstr. 9-13 in 51103 KdIn. 90°  \Vinkelmat o93.06  gepl. Bezugshohe
e
Qo

SUMPFUNGSMARNAHMEN

3.00 - #8.50 Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Simpfungsmaflinahmen Ubersicht hne MafRstab
6.50 N\ i ’./“. #7'0% des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der — / ' (o n? a .Sa )
// o 3’ Beeinflussung ist nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen = % -~ ~ A ¢ 4
< e ..V o“' SidmpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch hervorgerufene
J (]

Bodenbewegungen koénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

ERDBEBENGEFAHRDUNG

Gemal DIN 4149:2005 ist der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der
Erdbebenzone 3 und der Geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde
durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN
1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt.
Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stutzbauwerke
und geotechnische Aspekte®.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemafl DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

BAUGRUND
Im Plangebiet steht Loss / Losslehm {ber Sand und Kies der Jiingeren Hauptterrasse an. Es wird
empfohlen die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Quelle: eigene Darstellung ohne Maf3stab nach Deutsche Grundkarte (1: 5000), Kachelname: 32326_5624, 32326_5626, 32328_5624, 32328_5626,
Katasterbehorde: Kreis Diren, Fortfiihrungsstand der Rasterdaten: 2008-12-31; Bereitgestellt von Land NRW (2019): Datenlizenz Deutschland -
Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen am 22.02.2019 Uber https://www.tim-online.nrw.de

KULTUR- UND SACHGUTER

Die Bestimmungen nach §§ 15, 16 DSchG NW sind zu beachten. Archaologische Bodenfunde
sind dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehérde umgehend
mitzuteilen. Bodendenkmale und Fundstellen sind drei Werktage unverandert zu erhalten.

6. BODENSCHUTZ
Es ist im Bereich des ehemaligen metallverarbeitenden Betriebs ein Rickbaukonzept mit

GEMEINDE VETTWEIR

Bebauungsplan "Ja-3", Sportplatz
Ortschaft Jakobwullesheim

Entwurf 1. Aufstellung 3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 5. Auslegungsbeschluss 7. Beteiligung der Behdrden 9. Ausfertigung
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VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com

Der Rat der Gemeinde Vettweill hat am
teeireneeneenen. geman § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsliblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der
Gemeinde Vettweill am ..................... in der Zeit vom
feteeerenee Dis Zum L. Offentlich
ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Der Rat der Gemeinde Vettweil} hat am
titirreeeennen... Deschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden
kénnen, mit Schreiben vom .....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit den hierzu eingegangenen Beschllssen
des jeweils zustéandigen gemeindlichen Gremiums
Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des
Vermessers Valter mit Stand vom Dezember
2020 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der
Gemeinde Vettweil am ..................... ortsublich
bekannt gemacht.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

4. Friihzeitige Behordenbeteiligung

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden
kénnen, mit Schreiben vom ..................... von dieser
Planung unterrichtet und aufgefordert, sich bis zum
ceereeeeeenahierzu zu @uBern.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsliblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier am ...........c.c....... VOM ..o,
bis zum ..................... 6ffentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Vettweil hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaB
§ 10 BauGB mit Begrlindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Blrgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan
als Satzungam ..................... im Amtsblatt der
Gemeinde Vettweilt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Hiermit trat der
Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.12.2018 (GV.NRW.S. 759, ber. 2019 S.23),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO
NRW), in der Fassung vom 21.07.2018 (GV.NRW. 2018 S.421).

Festlegung der Verwertungs- und Entsorgungswege im Vorfeld zu erstellen. Aus Vorsorgegriinde
sollte eine schnelle Neubebauung des Grundstlickes erfolgen. Es sollten wahrend und einige Zeit
nach der Baumalnahme die vorhandenen drei Grundwassermessstellen regelmafig beprobt
werden. Das Grundwassermonitoring kann Uber einen beschrankten Zeitraum fortgesetzt werden.
Weiterhin sind die schadstoffbelasteten Auffiillungen des Bodens vollstandig auszuraumen, um die
Flache fir Wohnbebauung nutzbar zu machen.

7. Ausgleich

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die
Planung fiihrt zu einem 6kologischen Defizit in Hohe von 24.378 Okopunkten. Dieses soll (iber eine
gemeindliche Flache in der Ortslage Disternich bewirtschaftet werden:

- Gemarkung Disternich, Flur 19, Flurstlck 13

Es ist eine extensive Bewirtschaftung mit Bllihstreifen angedacht.
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