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1. Einleitung

Die GEBIG IPG beabsichtigt, die Durchfiihrung des Bebauungsplans: Miiddersheim MU-2 "Die
GroRe Gemeinde*“. Der Bebauungsplan weist ein Allgemeines Wohngebiet (WA),
StralRenflachen, private und 6ffentliche Griinflichen auf. Es sind bis zu 14 freistehende
Einfamilienh&user geplant.

Beabsichtigt ist die Errichtung von 1,5-geschossigen Einfamilienh&usern in erster Reihe und bis
zu 2,5-geschossige Einfamilienhauser in zweiter Reihe. Die Dachgestaltung sieht bei den
Einfamilienhdusern ausschlief3lich ortstypische Satteldacher vor.

Die Ausrichtung der Baukorper ermoglicht eine optimale Entwicklung der Wohngrundrisse und
Grundstiicksausrichtung, aber auch die Option auf den Einsatz von alternativen Energien.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild verbunden. Eine wesentliche, mit dem Vorhaben verbundene Einwirkung ist die
anlagebedingte zunehmende Flachenversiegelung durch Verkehrsflachen und Gebaude. Ziel
dieses Fachbeitrages ist es sicherzustellen, dass nach Durchfiihrung der MaRhahmen keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts oder des Landschaftsbilds verbleiben.

Rechtliche Grundlage

Nach § 21 BNatSchG und bevorzugt gemaR §1la BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen sind MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendigste Mal3 zu beschranken. Auswirkungen von Vorhaben auf die Umwelt, einschlieRlich
des Bodens, sind zu ermitteln und zu bewerten. Die Vermeidung und der Ausgleich von
Beeintrachtigungen der Umwelt sind in der Abwégung zu bertcksichtigen.

Gemall &8 15 BNatSchG, Abs. 1 und 2ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare  Beeintrdchtigungen von  Natur und Landschaft zu unterlassen.
Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff
verfolgten Zweck am gleichen Ort, ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrdchtigungen durch Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).

GemaR § 18 BNatSchG Abs. 1 sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder
Aufhebung von Bauleitpléanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tGber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.
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1.1 Angaben zum Standort
Das Plangebiet bezieht sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans: Middersheim MU-

2 "Die GroRe Gemeinde*. Die Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes sind in der
Abb. 1 dargestellt.

Abb 1: Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Die Gesamtgrofl3e des Bebauungsplangebietes betragt, inkl. der privaten und 6ffentlichen
Grinflachen, der geplanten Wohnstralie sowie den vorhandenen Straldenflachen ,Disternicher
Weg", der in seiner Art und beschaffenheit nicht veréandert wird, und ,Am Wald“ ca. 1,41 ha.

Das Bebauungsplangebiet umfasst die Flurstiicke Gemarkung Muddersheim, Flur 2, Flurstiicke
71,72,73,74, 75,76, 77, 78, 79, und Teilflachen aus den Flurstiicken 58 und 210 sowie die
vorhandenen Stral3enflurstiicke ,Disternicher Weg“ und ,Am Wald".

Das Plangebiet befindet sich in Middersheim sidlich angrenzend an den Ortskern der
Gemeinde Vettwei3-Muddersheim im Kreis Diren an der Stralte ,Am Regensbusch®. Das
Bebauungsplangebiet wird zur Zeit im Wesentlichen landwirtschaftlich als Pferdeweide genutzt.
Im nérdlichen Bereich befinden sich ausparzellierte Hausgarten, die sich an die dort
angrenzenden Hausgarten der Eigentimer der Stralle ,Am Regensbusch® anschlief3en.



PLANUNGSBURO STRATMANN

BEBAUUNGSPLANUNG ° LANDSCHAFTSPLANUNG ° HOCHBAUPLANUNG ° UVP

Muddersheim ist ein Ortsteil der Gemeinde Vettweil3 mit ca. 720 Einwohnern (Juni 2021). Der
Ort liegt nordostlich von Vettweil3 auf dem Steilhang des Neffelbaches, einer tektonischen
Setzung in der Zulpicher Borde. Nachbarorte sind Disternich und Gladbach.

Nordwestlich des Untersuchungsgebietes schlief3t sich der Ort Middersheim direkt an. Dieser
ist gepragt durch eine lockere Bebauung mit meist freistehenden Einfamilienhausern. Im
Ortsmittelpunkt befindet sich die Pfarrkirche St. Amandus, welche bereits im Jahr 1754 errichtet
wurde.

Am Neffelbach befindet sich die rechteckige Wasserburg aus dem Jahre 1716 bis 1720, welche
noch heute im privaten Besitz ist und landwirtschaftlich genutzt wird.

Im Siden und Westen grenzen durch intensive Landwirtschaft genutzte Weiden und Wiesen
sowie Ackerflachen an. Die Umgebung allgemein ist als Bestandteil der Zulpicher Bérde stark
landwirtschaftlich gepragt. Am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich ein
Waldgebiet, das stark forstwirtschaftlich genutzt wird.

Entlang der Stral’e ,Am Wald“ befinden sich 4 Quercus robur (Eichen), die mit ihrem Stamm
direkt an der Grenze zum Plangebiet stehen. Auf diese zu erhaltenden Eichen wird im
Bebauungsplan insoweit eingegangen, als dass diese als Bestandsbdume dargestellt werden,
die zu erhalten sind. Weiterhin wird in diesen Bereichen eine einseitige Pflanzscheibe in der
Stralte ,Am Wald“ von 2,00 m x 3,00 m vorgesehen.

Im Landespflegerischen Begleitplan werden diese zu erhaltenden 4 Quercus robur nicht weiter
bewertet.
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Abb. 2: Auszug Flurkarte

Das Bebauungsplangebiet MU-2 ,Die groRe Gemeinde® ist im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Vettweil3 zum grof3ten Anteil als Wohnbauflache gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
dargestellt. Am Sudostlichen Rand befindet sich noch eine Grinflache, bevor sich Flachen fir
die Landwirtschaft anschliel3en.

Bei der ausgewiesenen Wohnbauflache im Flachennutzungsplan handelt es sich um eine
Entwicklungsreserve fir den Ortsteil Miiddersheim mit einer Flachengré3e von ca. 10.000,00
m2.

Die Wohnbauflachen sollen den langfristigen Baulandbedarf des Ortsteil Miiddersheim decken.
Derzeit ist keine weitere geplante Wohnbauflache im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Vettweild ausgewiesen.

Die Flache soll in Anlehnung an die vorhandene Bebauung im Ortsteil Middersheim fir die
Errichtung von freistehenden Einfamilienhdusern entwickelt werden.

Weiterhin kann man im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Vettweil3 erkennen, dass
das Planungsgebiet sich im Bereich der Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes (8 5 (6) BauGB) befindet.
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Allerdings kann man auch erkennen, dass bereits im aktuellen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Vettweil3 das Plangebiet aus diesem Schutzgebiet enthommen werden soll, denn die
ausgewiesene Wohnbauflache (W) mit einer angrenzenden Griinflache ist umrandet mit dem
Anderungsvorschlag zur Landschaftsschutzumgrenzung. Damit ware das Plangebiet auRerhalb
des ausgewiesenen Schutzgebietes.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 1 'Vettwei?’ (2005) des Kreis
Duren. Dort ist der Planbereich mit dem Entwicklungsziel 6 ,Erhaltung einer mit natirlichen
Landschaftselementen reich und vielfaltig ausgestatteten Landschaft und den Ausbau fir die
Erholung” festgesetzt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG 5205-0005) Neffelbachtal-
GroRer Busch-Kirschenbusch. Ziel der Schutzausweisung ist der Erhalt der
Landschaftsstrukturen (Entwicklungsziel Nr. 6 des Landschaftsplans Vettweil3) und die
Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschatft.

An dieser Stelle sei nochmals auf den aktuellen FNP der Gemeinde Vettweil3 verwiesen, aus
dem zu erkennen ist, dass das Planungsgebiet sich im Bereich der Umgrenzung von
Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes (8§ 5 (6) BauGB) befindet.

Allerdings kann man auch erkennen, dass im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Vettweild das Plangebiet aus diesem Schutzgebiet entnommen wurde oder entnommen werden
sollte, denn die ausgewiesene Wohnbauflache (W) mit einer angrenzenden Grunflache ist
umrandet mit dem Anderungsvorschlag zur Landschaftsschutzumgrenzung. Damit ware das
Plangebiet aul3erhalb des ausgewiesenen Schutzgebietes.

2. Erlauterung der zeichnerischen bzw. textlichen Bestandteile des 6kologischen

Fachbeitrages:

Bestandsaufnahme und Bewertung des Ist-Zustandes von Natur und Landschaft

Grundlage fir die Erarbeitung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ist die Methode zur
Okologischen Bewertung der Biotopfunktion von Ludwig (1991). Bei diesem Verfahren werden
die Biotoptypen bewertet, die das betroffene Potential einfach und naturgetreu wiedergeben.

Als Grundlage dient ein Biotoptypensystem, welches eine ausreichend genaue Klassifizierung
der Lebensraume ermdgglicht.
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Zur Bewertung werden sieben Kriterien herangezogen, die in Ihrer Gesamtheit eine Einstufung
der Biotoptypen bezlglich der Bedeutung aus Sicht der Natur und des Artenschutzes méglich
machen:

Naturlichkeit
Wiederherstellbarkeit
Gefahrdungsgrad
Maturitat

Struktur- und Artenvielfalt
Haufigkeit
Vollkommenheit

0O O O O O O O

Die Ermittlung der einzelnen Biotoptypen innerhalb der Bewertungskriterien ist naturraum-
abhéngig. Bewertungsgrundlage ist im vorliegenden Fall die Einteilung in Naturraumgruppen
entsprechend der Biotopkartierung der Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und
Forstplanung NRW (LOBF), die auf den Naturraumgruppen der geographischen
Landesaufnahme basiert.

Die zu bewertenden Biotoptypen werden der Naturraumgruppe 5 zugeordnet.

Weitere Schutzguter

- Boden- und Wasserhaushalt
Ermittlung von Bodeneigenschaften und deren Funktion flr Biotop- und Artenschutz.
Bilanzierung des Versiegelungsanteils der Baumal3nahme.

- Klima und Lufthygiene
Beurteilung der Funktion fur Frischluft- und Kaltluftentstehung, Kaltluftabflu3, Schadstofffilterung
und Staubbindung.

- Landschaftsbild
Beschreibung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsraumes und seiner Funktion
fur das Stadtbild.

- Erholung
Beurteilung der Erholungsfunktionen des Landschaftsraumes nach Lage, Ausstattung,
Erlebniswert und Nutzungsgrad

- Gesamtbeurteilung
Darstellung des raumlich-funktionalen Zusammenwirkens der oben aufgefiihrten Schutzgter,
sowie der rAumlichen Einbindung als Gesamtbetrachtung und Bewertung des Ist-Zustandes.
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3. Bewertung des Ist-Zustandes

3.1 Bewertung der Biotoptypen

Zur 6kologischen Bewertung des Plangebietes innerhalb der Plangebietsgrenzen wird auf der
Grundlage der Biotopkartierung das System ,Methode zur 6kologischen Bewertung der
Biotopfunktion von Biotoptypen®, entwickelt von Dankwart Ludwig, 1991, angewandt.

Das Bewertungsverfahren beruht auf einem Bewertungssystem, bei dem die Wertzahlen der
sieben bericksichtigten Einzelkriterien — Naturlichkeit, Wiederherstellbarkeit, Gefahrdungsgrad,
Maturitat, Struktur- und Artenvielfalt, Haufigkeit und Vollkommenheit — des Biotops bzw. des
Biotopkomplexes additiv verknupft werden und maximal den Wert 35 erreichen kdnnen. Die
Bewertungskriterien stehen geman ihrer Bedeutung in einem gleich gewichteten Verhaltnis
zueinander.

Den Bewertungsstufen innerhalb der Kriterien werden Wertzahlen von 0 — 5 zugewiesen. Das
Kriterium Vollkommenheit wird in der Regel nicht berlicksichtigt, da auch technische
Biotoptypen ein hohes Mal3 an Vollkommenheit erreichen kénnen und somit die Verwendung
dieses Kriteriums nur bei besonders geféahrdeten oder naturnahmen Biotoptypen sinnvoll sein
kann (Ludwig 1991).

Der 6kologische Bestandwert (OBW) ergibt sich aus dem Biotopeinheitswert (OEW) und der
Flachengrol3e des betreffenden Biotops. Wird diesem Wert ein durch die Planung zu
erreichendem Wert gegeniibergestellt, ergibt sich der auszugleichende Fehlbetrag bzw.

kénnen Art und H6he der Ausgleichsmalinahmen entwickelt werden. Auf der Grundlage der
OEW-Berechnungen werden die Wertstufen der Biotope ermittelt. Dabei werden funf Wertstufen
den Biotopeinheitswerten (OEW) zugeordnet.

Grundlage der Beurteilung von Okosystemen ist neben der Wahl der Bewertungskriterien auch
der regionale Bezug. Dementsprechend ist die Ermittlung der Einstufung einzelner Biotoptypen
innerhalb der Bewertungskriterien naturraumabhangig. Bewertungsgrundlage ist die von
Dankwart Ludwig fur die Naturraumgruppe 3 entwickelte Bewertungstabelle.

10
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Biotoptyp: EB 31
18.764,0 m2

landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache
Fettweide, intensiv gedingt
Pferdeweide

Der Planraum ist durch eine Pferdeweide, welche intensiv gediingt und bewirtschaftet wird,
gepragt. Infolge der Intensivbewirtschaftung bietet dieses Biotop nur wenigen Insekten und
Vogelarten einen Lebensraum.

Biotopbewertung:

Naturlichkeit:
Wiederherstellbarkeit:
Gefahrdungsgrad:
Maturitat:

Struktur- und Artenvielfalt:
Haufigkeit:
Vollkommenheit:

OFRPDNWEFEEDN

Biotopeinheitswert (OEW) 10

Biotoptyp: HY 1
961,00 m2

Fahrstral3e versiegelt, Disternicher Weg / Am Wald

Hierbei handelt es sich um die bestehenden, von der StralRe ,Am Regensbusch® ausgehenden,
StalRenverkehrsflachen ,Disternicher Weg“ und ,Am Wald®.

Biotopbewertung:

Naturlichkeit:
Wiederherstellbarkeit:
Gefahrdungsgrad:
Maturitat:

Struktur- und Artenvielfalt:
Haufigkeit:
Vollkommenbheit:

QO OO0 O0OO0o

o

Biotopeinheitswert (OEW)

11
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Biotoptyp: HY 1
118,00 m2

Vorhandener Offenpferdestall im Plangebiet, vollversiegelt

Hierbei handelt es sich um den bestehenden Pferdestall, der sich ca. in der Mitte der
Pferdewiese befindet. Es handelt sich um einen Offenstall.

Biotopbewertung:

Naturlichkeit:
Wiederherstellbarkeit:
Gefahrdungsgrad:
Maturitat:

Struktur- und Artenvielfalt:
Haufigkeit:
Vollkommenheit:

[cNeolololoNoNe)

o

Biotopeinheitswert (OEW)

Biotoptyp: HY 2
217,00 m2

Vorhandener Platz vor dem Pferdestall und Padocks, teilversiegelt

Hierbei handelt es sich um den bestehenden Vorplatz vor dem Pferdestall, der sich ca. in der
Mitte der Pferdewiese befindet. Der Vorplatz sowie die Padocks und Zuwegungen zu den
parzellierten Weiden sind mit Padockplatten befestigt und teilversiegelt. Diese Flachen werden
mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen und PKWs befahren.

Biotopbewertung:

Naturlichkeit:
Wiederherstellbarkeit:
Gefahrdungsgrad:
Maturitat:

Struktur- und Artenvielfalt:
Haufigkeit:
Vollkommenbheit:

OCOPFrPOO0OO0Or

N

Biotopeinheitswert (OEW)

12
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Biotoptyp: HY 2
318,00 m?

Vorhandene Zuwegung zum Pferdestall, teilversiegelt

Hierbei handelt es sich um die bestehende Zufahrt zum Pferdestall, der sich ca. in der Mitte der
Pferdewiese befindet. Die Zuwegung ist teilversiegelt und wird mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen und PKWs befahren.

Biotopbewertung:

Naturlichkeit:
Wiederherstellbarkeit:
Gefahrdungsgrad:
Maturitat:

Struktur- und Artenvielfalt:
Haufigkeit:
Vollkommenbheit:

OCOPrOOOoOr

N

Biotopeinheitswert (OEW)

Biotoptyp: HJ 5
2.866,0 m2

Hausgarten mit geringem Gehoélzbestand

Nordliche schlieRen an die Pferdewiese mehrere private, als Hausgarten genutzte Bereiche, an.
Diese werden zum Teil intensiv genutzt und haben groR3flachige Zierrasenbereiche. Auch
lassen sich Gartenhduser und alte Pflasterflachen finden.

Biotopbewertung:

Naturlichkeit:
Wiederherstellbarkeit:
Gefahrdungsgrad:
Maturitat:

Struktur- und Artenvielfalt:
Haufigkeit:
Vollkommenbheit:

ORRPRRRRPR

Biotopeinheitswert (OEW) 6

13
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Biotoptyp: HJ 6
391,0 m2

Hausgarten mit hohem Anteil an Geholzbestand

Nordliche schliel3en an die Pferdewiese mehrere private, als Hausgarten genutzte Bereiche, an.
Diese werden zum Teil intensiv genutzt. Die hier angesprochenen Flachen besitzen alte
Nadelholzbestande aus Fichten und Larchen, die grof3tenteils abgestorben sind. Weiterhin
lassen sich Strauchgruppen und Brombeerhecken finden, da die Flache offensichtlich schon
einige Zeit nicht mehr bewirtschaftet wurde.

Biotopbewertung:

Naturlichkeit:
Wiederherstellbarkeit:
Gefahrdungsgrad:
Maturitat:

Struktur- und Artenvielfalt:
Haufigkeit:
Vollkommenbheit:

ORNRREN

Biotopeinheitswert (OEW) 8

14
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3.2 Gesamtbeurteilung abiotischer Potentiale

3.2.1 Boden- und Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit Zulpicher Bérde. Es unterliegt derzeit
in grof3en Teilen einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Gemal der Bodenkarte
1:50.000 des Geologischen Dienstes NRW sind in den folgenden Abschnitten die im UG
vorzufindenden Bodentypen und die Wertung der Bdden aufgezeigt.

Der Bodentyp Pseudogley-Braunerde nimmt die gesamte Flache des Bebauungsplangebietes
ein. Gemal Kartieranleitung handelt es sich bei der hier vorzufindenden Bodenartengruppe des
Oberbodens um schluffigen Lehm. Die nutzbare Feldkapazitat und die gesattigte Wasserleitung
werden als mittel bewertet. (GDNRW)

Abb. 3: Bodentypen

Die Pseudogley-Braunerde weist eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf, wurde in der
Schutzwiirdigkeit allerdings nicht bewertet.

Die Kennwertzahlen der Bodenschétzung fur die land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung
und den Naturschutz werden hier als hoch bis sehr hoch eingeschétzt. Die effektive
Durchwurzelungstiefe der im Untersuchungsgebiet vorzufindenden Bodentypen betragt 11 dm.
Alle im Plangebiet vorkommenden Bodentypen sind ohne Grundwasser und der
Grundwasserstufe 0 zuzuordnen.

Der Bodentyp Pseudogley-Braunerde weist einen Staunassegrad der Stufe 2 - schwache
Staunasse - auf.

15
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Das Plangebiet befindet sich im 230,45 km? groRen Grundwasserkoérpers ,Hauptterrassen des
Rheinlandes® (ID 274_07).

Der geologische Dienst NRW weist bei dem vorhandenen silikatischen Gestein, ein
Porengrundleitersystem mit einer mittleren bis hohe Durchlassigkeit auf.

Auf Grund des Braunkohlebergbaus in der Region liegen Grundwasserabsenkungen vor, die
bedingt durch den fortschreitenden Betrieb liber einen noch langeren Zeitraum wirksam bleiben.

Muddersheim liegt allerdings am Rande des Einwirkungsbereiches. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den ndchsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand eher auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau, als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénnen
bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren.

Aus hydrogeologischer Sicht stehen im Planbereich ca. 1 — 1,5 m méchtige Kiese, Sande und
Schotter an, welche einen kf-Wert von mind. 5 x 10 -5 aufweisen und somit zur Versickerung
des anfallenden Niederschlagswasser geeignet sind. Darunter folgt eine Schicht aus festen,
steinigen Tonen, welche zur Versickerung nicht geeignet ist.

Hydrologisches Gutachten zur Versickerungsfahigkeit des Bodens in Muddersheim,
Bebauungsplangebiet MU-2 ,Die grolie Gemeinde®, erstellt vom Diplom-Geologen Jiirgen
Breker, 05.10.2022.

3.2.2 Bewertung von Klima und Lufthygiene

In der Gemeinde Muddersheim herrscht grol3klimatisch betrachtet ein ozeanisches Klima mit
jahrlichen Niederschlagsmengen von 1194 mm und einer Durchschnittstemperatur von ca. 9° C.
Damit gehort das Untersuchungsgebiet im langjahrigen Mittel groRklimatisch zum Bereich der
Westwindzone, die durch haufig unbestandige Witterung mit feuchten, milden und
schneearmen Wintern, sowie maRig warmen und relativ niederschlagsreichen Sommern
gekennzeichnet ist.

Gemal den allgemeinen Planungshinweisen muss bei der stadtebaulichen Planung darauf
geachtet werden, dass

1. Der horizontale und vertikale Luftaustausch durch Auflockerung der Bebauungsstruktur
gefordert wird

2. Die Immissionsbelastung, insbesondere durch die Verflechtung bestehender Freiflachen in
zusammenhangenden Arealen, herabgesetzt wird.
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3.2.3 Bewertung des Landschaftsbildes und der Erholungsstrukturen
Das Plangebiet liegt in der Kulturlandschaft ,Rheinische Borde®“.
Die Rheinische Boérde liegt zwischen dem Villericken und der Ruraue.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Siden des Ortsteils Middersheim in der
Gemeinde Vettweil3, nahe der Stralle ,Am Regensbusch®. Es handelt sich um eine Erweiterung
der nordlich angrenzenden vorhandenen Wohngebietsflache des Ortsteils Muddersheim.

Nordwestlich des Untersuchungsgebietes schlief3t sich der Ort Middersheim direkt an. Dieser
ist gepragt durch eine lockere Bebauung mit meist freistehenden Einfamilienhausern. Im
Ortsmittelpunkt befindet sich die Pfarrkirche St. Amandus, welche bereits im Jahr 1754 errichtet
wurde.

Am Neffelbach befindet sich die rechteckige Wasserburg aus dem Jahre 1716 bis 1720, welche
noch heute im privaten Besitz ist und landwirtschaftlich genutzt wird.

Im Suden und Westen grenzt durch intensive Landwirtschaft genutzte Weiden und Wiesen
sowie Ackerflachen an. Die Umgebung allgemein ist als Bestandteil der Zulpicher Borde stark
landwirtschaftlich gepragt. Am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich ein
Waldgebiet, das stark forstwirtschaftlich genutzt wird.

Die Region Vettweil wird von den in der Nahe befindlichen Braunkohletagebauen sowie den
damit verbundenen Halden, Rekultivierungs- und Umsiedlungsgebieten, Kraftwerken und
Fabriken gepragt.

Das Untersuchungsgebiet liegt gemafd den Darstellungen des LVR innerhalb des ,bedeutsamen
Kulturlandschaftsbereich Zilpich und Neffelbachtal“. Der Kulturlandschaftsbereich umfasst den
kulturlandschaftlich bedeutsamen Stadtkern von Zulpich mit der nach Norden in die Kdlner
Bucht fihrenden Neffelbachaue.

Seit der Steinzeit ist die Neffelbachaue Altsiedelland mit prahistorischen und historischen
StralRenverlaufen, mit Adelssitzen und Wassermihlen im Auenbereich. Die
Siedlungsentwicklung mit Weilern und Kirchdérfern an den hochwassergeschiitzten Hangen ist
noch heute erkenn- und nachvollziehbar.

Als spezifisches Ziel und Leitbild der Erhaltung der Kulturlandschaft wird unter anderem die
Offenhaltung der Talaue des Neffelbaches benannt.

Dieses Ziel wird mit dem Bebauungsplan MU-2 ,Die grolRe Gemeinde® nicht berthrt, da sich der
Planbereich weit dstlich der Neffelbachaue und dem angrenzenden Taleinschnitt befindet.
(KULADIG)

Erholungsstrukturen im Untersuchungsgebiet sind nicht vorhanden. Allerdings schlief3t sich

ostlich der Forstbereich an, der auch einige Wanderwege beinhaltet. Diese werden durch die
Planung jedoch nicht berthrt.
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3.3 AbschlieRende Gesamtbeurteilung des Ist-Zustandes

Aufgrund der Bewertung der einzelnen Schutzgiter und deren rdumlich funktionales
Zusammenwirken, erfolgt folgende abschlieRende Gesamtbeurteilung des
Untersuchungsgebietes:

Tabelle 1: Okologische Bewertung der
betroffenen Eingriffsflache

Code BESTAND WERTZAHLEN PINOIIOIESER] 3RS
WERT
LOBF Biotoptyp Flache [N W |G |M |SAV |H |Wertzahl |Gesamt
gm 0 bis 5
Disternicher Weg; Waldweg
HY 1 961,0 [0 O[O0 ] 0 |O 0 0 0
Pferdestall
HY 1 1180 (0|0 |00 | O |O 0 0 0
versiegelte Padocks und
HY 2 Platz Pferdestall 1.076,0 [1 o jo o |1 o 0 2 2.152
Zuwegung Pferdestall
HY 2 3180 (1 joj0oj0o]1 |0 0 2 636
EB 31 |Fettweide, intensiv gedingt [18.764,0 |12 |1 |1 |3 | 2 |1 0 10 187.640
Garten mit geringem
HJ 5 Gehdlzbestand 28660 |1 |1 |1 |1 |1 |1 0 6 17.196
Garten mit hohem Anteil von
HJ 6 Geholzen 3910 22 2132 |1 0 12 4.692
Gesamt 24.494,0 212.316
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4 Bewertung des Planungsvorhabens nach dem Eingriff

Beschreibung der KompensationsmalRnahmen

Die Kompensation des Eingriffs durch die Baumafinahme in den Naturhaushalt soll vollstandig
im Bebauungsplan MU-2 ,Die groRe Gemeinde® im Plangebiet selbst erfolgen.

Hierzu wird zum einen eine 6ffentliche Grinflache in einer Breite von 35 Metern als
Schutzstreifen zum vorhandenen Wald entlang der Strafl3e ,Am Wald“ angeordnet. Diese
offentliche Grinflache erhélt eine Dreifachfunktion.

In Teilen dieses Bereiches wird das Regenwasser grof3flachig in Mulden zur Versickerung
gebracht, zum anderen soll dieser Bereich als offentliche Grunflache mit einer
Feldgehdlzpflanzung versehen werden, die die Regenversickerungsmulden in den 6ffentlichen
Griunflachen umschlieRen und in die Landschaft einfligen. Die Feldgehdlze bestehen dabei
ausschlie3lich aus Vogelnahrgehdlzen. Sie erhalten ein abgestuftes Erscheinungsbild
entsprechend dem anliegenden Pflanzschemata. In den Mulden selbst wird die Sohle mit einer
mafig trockenen bis feuchten Fettwiese mit Wildkrauteranteil eingesat. Die offentlichen
Grunflachen werden schon zum Vorstufenausbau der ErschlieBungsmaf3nahme bepflanzt bzw.
eingesat.

Diese o6ffentliche Grinflache beinhaltet zudem noch den 35 m breiten Schutzstreifen zum
vorhandenen Wald gegenlber dem geplanten Wohnbaugebiet.

Im Westen des Baugebietes zum ,Disternicher Weg*“ entsteht ebenfalls eine 6ffentliche
Grunflache, die eine Doppelfunktion beinhaltet. Auch hier wird das Regenwasser grol3fléachig in
Mulden zur Versickerung gebracht, zum anderen soll dieser Bereich als ¢ffentliche Grunflache
mit einer Feldgehdlzpflanzung versehen werden, die die Regenversickerungsmulden in den
offentlichen Grinflachen umschlieen und in die Landschaft einfigen. Die Feldgeholze
bestehen dabei ausschlief3lich aus Vogelndhrgehdlzen. Sie erhalten ein abgestuftes
Erscheinungsbild entsprechend dem anliegenden Pflanzschemata. In den Mulden selbst wird
die Sohle mit einer maRig trockenen bis feuchten Fettwiese mit Wildkrauteranteil eingesat. Die
offentlichen Grunflachen werden schon zum Vorstufenausbau der ErschlieBungsmal3nahme
bepflanzt bzw. eingesat.

Im Studen des Bebauungsplangebietes wird eine grof3flachige private Grinflache geplant, die
den Ubergang zur freien Landschaft darstellen wird und entsprechend der durchgefiihrten
Artenschutzpriifung Lebensraum fir die beheimateten Tiere bereitstellt. In diesem Bereich wird
das Regenwasser uber einen offenen Graben am Rand der privaten Grundstiicke zu den
Versickerungsraumen in den offentlichen Granflachen geleitet.

Auch im Norden des Plangebietes wird zu den dort befindlichen privaten Garten der Anwohner
der Stralte ,Am Regensbusch® ein Puffer in Form einer privaten Griinflache eingefligt, so dass
das gesamte Plangebiet mit einer Griinflache umschlossen wird.

Hierdurch entsteht ein neuer Ortsrand, der den Ubergang zur freien Landschaft in suidostlicher
Richtung bildet.
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In Anlehnung an das Artenschutzgutachten Stufe 1 des Sachverstéandigen Dipl. Ing. Harald
Schollmeyer vom 16.08.2022 zur Auswirkung des Bebauungsplans MU-2 ,Die groRRe
Gemeinde* auf den Artenschutz, wird mit dieser MaRnahme auch der Verlust von Nahrungs-
und Bruthabitaten ausgeglichen.

Die offentlichen Grinflachen haben eine Gesamtgréf3e von 2.375,97 m2. Diese teilt sich auf in
990,0 m2 Sohlflachen der Versickerungsmulden, die mit einer mafiig trockenen bis feuchten
Fettwiese versehen wird. Zum anderen wird eine Flache von 1.385,97 m2 mit der oben
beschriebenen Feldgehdlzpflanzung versehen.

Diese Private Grunflache erhalt eine Gré3enordnung von 1.444,91 m2. Hier befinden sich zur
Zeit der Gelandeaufnahme stark landwirtschaftlich genutzte Flachen, die als Pferdeweiden und
den dazugehdrigen Stallungen und Zuwegungen genutzt wird.

Konflikt- und Kompensationsplan

Auf der Grundlage eines Konfliktplanes lassen sich die Beeintrachtigungen durch die einzelnen
Vorhaben darstellen.

Die Festsetzungen zum Ausgleich und Ersatz sind im Kompensationsplan dargestellt. Dieser
zeigt das Entwicklungspotential der Ausgleichsmafinahmen, die zu 100 % im Plangebiet
erfolgen.

Alle dargestellten Festsetzungen im Kompensationsplan sind durch die Planung festgestellte
Endstadien der Entwicklung dieses Naturraumes. Um diese Entwicklung zu messen und zu
dokumentieren ist ein Monitoring erforderlich.

Die Kontrollfunktion liegt bei der genehmigenden, naturschutzfachlichen Behdrde der
Kommunalverwaltung, die bei der praktischen Anwendbarkeit einen Kontrollschlussel zur
Uberpriifung anzuwenden hat.

Fur die Eignung von KompensationsmafRnahmen des Bebauungsplans Miiddersheim MU-2
,Die grolRe Gemeinde® gelten:

 Landschaftspflegerische Aufwertungsma3nahmen als Kompensationsmaf3nahmen
anzuerkennen, die der zielgerichteten Uberfihrung eines Biotoptyps in einen
landschaftstkologisch héherwertigen dienen.

¢ KompensationsmalRnahmen sollen zu einer nachvollziehbaren Aufwertung der Leistungs-
fahigkeit von Naturhaushalt und Landschaftsbild fihren.

o KompensationsmalRnahmen kénnen nur anerkannt werden, soweit sie Uber sonstige
gesetzliche Verpflichtungen hinausgehen.

Zur 6kologischen Bewertung des Planungsvorhabens innerhalb der Plangebietsgrenzen wird

das System ,Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen®,
entwickelt von Dankwart Ludwig, 1991, angewandt.
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Die Wertdifferenz von Ausgangswert (Biotop-Bestandsbewertung) und prognostiziertem
Durchschnittswert (Kompensationsermittlung - Planung) des Zielbiotops wird als 6kologischer
Zugewinn in Wertpunkten in einem Okokonto abgelegt und als Guthaben fiir die Eingriffe
verrechnet.

Fur die Ermittlung der 6kologischen Wertsteigerung auf solchen Okopoolflachen sollte das
Bewertungsverfahren Anwendung finden, das auch bei der Beurteilung des Eingriffs eingesetzt
wurde.

Mit Ende der Bebauungsmafinahmen sollten dann auch alle Biotopmafnahmen abgeschlossen
sein, so dass die Kompensationsflachen des zugehdérigen Okopools aufgebraucht sind.

4.1 Bewertung der Biotoptypen

Biotoptyp: HY 1
838,54 m?2

Fahrstral3e, versiegelt

Der geplante Ausbau der ErschlielBungsstral3e im Plangebiet nimmt insgesamt 838,54 m2 in
Anspruch. Die ErschlieBungsstral3e soll mit einer bitumindsen Deckschicht versehen werden.
Das anfallende Niederschlagswasser dieser ErschlielBungsstraRe wird in den zu erstellenden
Schmutzwasserkanaleingeleitet. Diese Flache ist voll versiegelt.

Biotopbewertung:

Natirlichkeit:
Wiederherstellbarkeit:
Gefahrdungsgrad:
Maturitat:

Struktur- und Artenvielfalt:
Haufigkeit:
Vollkommenheit:

cNoNoloNoNoNe)

o

Biotopeinheitswert (OEW)
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Biotoptyp: HY 2
158,78 m2

FuRwege und Kommunikationsplatze in den 6ffentlichen
Griunflachen

Als Verbindung der neu zu erstellenden Erschlie3ungsstrafde zum vorhandenen ,Disternicher
Weg* wird ein FuRBweg angelegt, der auch als Feuerwehrdurchfahrt dient. Dieser wird miteinem
wasserdurchlassigen Betonsteinpflaster ausgestattet und entwassert dariiber hinausgehend
uber die Schulter in die angrenzenden 6ffentlichen Grunflachen, wo das Regenwasser
grof3flachig versickert wird.

Biotopbewertung:

Naturlichkeit:
Wiederherstellbarkeit:
Gefahrdungsgrad:
Maturitat:

Struktur- und Artenvielfalt:
Haufigkeit:
Vollkommenheit:

(el NeoloNeol N

N

Biotopeinheitswert (OEW)

Biotoptyp: HY 1
358,0 m2

ErschlieBungsstraRe vorhanden, Disternicher Weg
Versiegelt, verbleibt im jetzigen Zustand

Die vorhandene ErschlieSungsstral3e ,Disternicher Weg* wird in seiner Art im jetzigen Zustand
belassen. Einzig die Versorgungsleitungen und der Schmutzwasserkanal werden Gber den
vorhandenen Weg ins neue Baugebiet gefiihrt.

Biotopbewertung:

Natirlichkeit:
Wiederherstellbarkeit:
Gefahrdungsgrad:
Maturitat:

Struktur- und Artenvielfalt:
Haufigkeit:
Vollkommenbheit:

[eNoNoNoNoNoNe)

o

Biotopeinheitswert (OEW)
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Biotoptyp: HY 2
603,00 m2

ErschlieBungsstralle, Am Wald
Teilversiegelt - versickerungsfahiges Pflaster
Regenwassermenagment

Die vorhandene Strafte ,Am Wald“ soll mit einem versickerungsfahigen Pflaster ausgebaut
werden. Das Uberschiissige Regenwasser wird Uber eine stralenbegleitende Mulde auf dem
benachbarten Waldgrundsttick direkt Vorort zur Versickerung gebracht. Dies fuhrt zu einer
zusatzlich gewollten ,Bewasserung“ des zum Teil trockenfallenden Waldes. Durch die
Verwendung von versickerungsfahigem Pflaster werden die Flachen nur teilversigelt

Biotopbewertung:

Natirlichkeit:
Wiederherstellbarkeit:
Gefahrdungsgrad:
Maturitat:

Struktur- und Artenvielfalt:
Haufigkeit:
Vollkommenbheit:

(el NeoloNoN N

N

Biotopeinheitswert (OEW)

Biotoptyp: HJ 55
8.059,89 m2

Allgemeines Wohngebiet max. 60% Versiegelung

(Angerechnet werden 50 % als Gartenflache, da es sich um freistehende
Einfamilienhduser auf groRen Gartengrundstiicken handelt, deren
Gartenanteil in der Regel hoher als 50 % der Grundstiicksflache sind)

Die Allgemeinen Wohngebietsflachen sind im Bebauungsplan mit einem GRZ-Wert von 0,4
festgesetzt. Dabei sind in dem Versiegelungsgrad der Wohnbauflachen die Zufahrten,
Terrassen, Garagen, PKW- Stellflachen, sowie alle weiteren Nebenanlagen mit 50 % der Flache
einzurechnen. Dies bedeutet, dass von der Gesamtflache von 8.059,89 m2 maximal 60% der
Flache versiegelt werden diirfen.

Angerechnet werden 50 % als Gartenflache, da es sich um freistehende Einfamilienhauser auf
groRen Gartengrundstticken handelt, deren Gartenanteil in der Regel hoher als 50 % der
Grundstiicksflache sind.
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Die Freiflachen sind als Hausgarten unterschiedlicher Ausstattung anzulegen. Die angesetzten
8 Punkte werden nur auf 50 % der Flache angewendet. Zusatzlich soll in jedem Hausgarten
gemal der Artenschutzprifung des Sachverstandigen Dipl. Ing. Schollmeyer ein Laubbaum
oder Obstbaum (ll. / lll. Ordnung) zur 6kologischen und gringestalterischen Anreicherung des
Wohngebietes gepflanzt werden.

(4.029,95 m2 x 8 = 32.239,56 Wertpunkte)

Biotopbewertung:

Naturlichkeit:
Wiederherstellbarkeit:
Gefahrdungsgrad:
Maturitat:

Struktur- und Artenvielfalt:
Haufigkeit:
Vollkommenheit:

ORNRRLRELN

Biotopeinheitswert (OEW) 8

Biotoptyp: BA 31
offentliche Grinflachen, ohne Muldensohle
1.385,97 m?

Feldgehdlze aus ausschliel3lich Vogelnéhrgeholzen,
zur Einbindung der Regenversickerungsmulden in éffentlichen
Grunflachen

Am dstlichen Rand des Plangebietes zum dort vorhandenen Wald wird ein 35 m breiter
Schutzstreifen zwischen dem vorhandenen Wald und dem geplanten Wohnbaugebiet
angeordnet. Dieser erhélt eine Dreifachfunktion. Zum einen soll in Teilen dieses Bereiches das
Regenwasser aus dem Wohnbaugebiet gro3flachig in Mulden zur Versickerung gebracht
werden, zum anderen soll dieser Bereich als 6ffentliche Griunflache mit einer
Feldgehdlzpflanzung versehen werden, die die Regenversickerungsmulden in den 6ffentlichen
Grunflachen umschlieen und in die Landschaft einfiigen. Die Feldgehdlze bestehen dabei
ausschlielich aus Vogelnahrgeholzen. Die 6ffentlichen Grunflachen werden schon zum
Vorstufenausbau der ErschlieBungsmafnahme bepflanzt und bilden einen 35 m Schutzstreifen
zwischen dem vorhandenen Wald und dem neuen Wohnbaugebiet..

Im Westen des Baugebietes zum ,Disternicher Weg" entsteht ebenfalls eine 6ffentliche
Grunflache, die eine Doppelfunktion beinhaltet. Auch hier wird das Regenwasser grof3flachig in
Mulden zur Versickerung gebracht, zum anderen soll dieser Bereich soll dieser Bereich als
offentliche Grinflache mit einer Feldgeholzpflanzung versehen werden, die die
Regenversickerungsmulden in den 6ffentlichen Grinflachen umschlie3en und in die Landschaft
einfigen. Die Feldgeholze bestehen dabei ausschlief3lich aus Vogeln&hrgehdlzen.
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Diese 6ffentlichen Griinflachen bilden einen Puffer zwischen den geplanten Wohnbauflachen
und der halboffenen Weidelandschaft im Anschluss an das Plangebiet. Hierdurch wird eine
Okologische und landschaftsasthetische Anreicherung, insbesondere zur Entwicklung von
Lebensraumen fur die Fauna geschaffen.

Die Strauchgehdlze sind zwei- bis 4-reihig entsprechend dem anliegenden Pflanzschemata in
Abstanden von ca. 1,50 m x 1,50 m zu setzen. Fur die Entwicklungszeit der Straucher wird zum
Schutz des Bodens und willkurlicher Entwicklung von problematischen Beikrautern die
Untersaat mit einer schattenvertraglichen Graser-Wildkrautmischung durchgefinhrt.

Entsprechend dem anliegenden Pflanzschemata werden ausschlief3lich Vogelnahrgehdlze
gepflanzt, wie im Artenschutzgutachten des Sachverstandigen Schollmeyer gefordert. Die
gesamten offentlichen Griinflachen werden mit einem 2 m hohen Zaun sowohl vor Vandalismus
als auch vor Wildverbiss geschutzt.

Hierdurch entsteht ein neuer Ortsrand, der den Ubergang zur freien Landschaft in sudostlicher
Richtung bildet.

In Anlehnung an das Artenschutzgutachten Stufe 1 des Sachverstandigen Dipl. Ing. Harald
Schollmeyer von Oktober 2023 zur Auswirkung des Bebauungsplans MU-2 ,Die groRe
Gemeinde* auf den Artenschutz, wird mit dieser Ma3nahme auch der Verlust von Nahrungs-
und Bruthabitaten ausgeglichen.

Die Baume und Straucher erhalten einen Pflanzschnitt. Pflanzausfalle sind umgehend zu
ersetzen. Es erfolgt eine Aufwertung der vorhandenen Biotopstrukturen bzw. Lebensraume fir
heimische Tierarten.

Weiterhin werden in diesem Bereich gem&f} dem Artenschutzgutachten ASP 1 zehn direkte
Nistmoglichkeiten (Modelle nach Schwegler oder GL), im Entwicklungszeitraum der Gehdlze,
durch die Installation von Nistkasten und Unterschlupfhilfen zu Gunsten der vorhandenen
Fledermauspopulation sowohl auf ca. 3 m hohen Stéandern als auch im angrenzenden Wald.
installiert.

Biotopbewertung:

Naturlichkeit:
Wiederherstellbarkeit:
Gefahrdungsgrad:
Maturitat:

Struktur- und Artenvielfalt:
Haufigkeit:
Vollkommenbheit:

WWwWwwwwh

Biotopeinheitswert (OEW) 19
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Biotoptyp: EB 11
offentliche Grunflachen, Regenversickerungsmulden
990,00 m?

Fettwiese mit Krautern,
mafig trocken bis feucht

In den Regenversickerungsmulden selbst wird die Sohle mit einer mé&Rig trockenen bis feuchten
Fettwiese mit Wildkrauteranteil eingesat. Die 6ffentlichen Grunflachen werden schon zum
Vorstufenausbau der ErschlieBungsmal3hahme eingesat.

Zudem wird in diesem Biotopbereich das anfallende Regenwasser des geplanten Wohngebiets
Uber offene Entwéasserungsgraben in privaten Grinflachen abgeleitet. Dies in einer
grof¥flachigen, wechselfeuchten Versickerungsmulde in der 6ffentlichen Griinflache. Die
Versickerungsmulde ist fur ein 100-jahriges Regenwasserereignis bemessen, verfiigt aber auch
Uber eine Drainageleitung, die im angrenzenden Forst eine flachige Versickerung von tber das
Ruckhaltevolumen hinausgehenden Niederschlagswasser ermoglicht. Dieser Sachverhalt ist im
Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan MU-2 ,Die grofte Gemeinde“ vom 18.09.2023,
aufgestellt durch das Planungsbiiro Stratmann, Bottrop, verankert und festgesetzt.

Dies ist eine Aufwertung des angrenzenden Waldgebietes zusammen mit der
Entwasserungsmulde entlang der Stral’e ,Am Wald“. Hier wird dem trockenen Waldbereich
Regenwasser aus dem angrenzenden Wohngebiet zugefihrt. Die dort befindlichen Eichen -
und zum kleinen Teil Buchen - weisen schon erhebliche Trocknungsschéden in den Wipfeln der
Baume auf.

Die Grunlandflache ist extensiv zu pflegen; d.h. 2-3 malige Mahd/Jahr, auf Dinger- und
Pestizideinsatz ist zu verzichten. Eine Beweidung ist unzul&assig.

Die Einsaat erfolgt mit regionalem Saatgut gemaf RSM 2023, 7.1.2 ,Landschaftsrasen-
Standard — mit Krautern®. Die Rasensaatgutmischung und die einzumischenden Krauter sind in
der Anlage aufgefihrt.

Diese offentliche Griinflache erhalt eine GréZenordnung von 990,00 m2.

Biotopbewertung:

Naturlichkeit:
Wiederherstellbarkeit:
Gefahrdungsgrad:
Maturitat:

Struktur- und Artenvielfalt:
Haufigkeit:
Vollkommenbheit:

RPANWPA,WW

Biotopeinheitswert (OEW) 19
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Biotoptyp: BA 31
private Grunflachen
1.444,91 m?

Feldgehdlzstreifen mit wechselfeuchtem Charakter
Mit offenem Graben zur Ableitung des Regenwassers,
aus ausschlieB3lich Vogelnahrgeholzen,

Im Stden des Bebauungsplangebietes wird eine grof3flachige private Grinflache geplant, die
den Ubergang zur freien Landschaft darstellen wird und entsprechend der durchgefiihrten
Artenschutzprifung Lebensraum fir die beheimateten Tiere bereitstellt. In diesem Bereich wird
das Regenwasser Uber einen offenen Graben am Rand der privaten Grundstiicke zu den
Versickerungsraumen in den 6ffentlichen Griinflachen geleitet.

Auch im Norden des Plangebietes wird zu den dort befindlichen privaten Géarten der Anwohner
der Stralte ,Am Regensbusch® ein Puffer in Form einer privaten Griinflache eingefligt, so dass
das gesamte Plangebiet mit einer Grinflache umschlossen wird.

Diese privaten Griinflachen bilden einen Puffer zwischen den geplanten Wohnbauflachen und
der halboffenen Weidelandschaft im Anschluss an das Plangebiet sowie zu den angrenzenden
Hausgarten der vorhandenen Gebaude an der Stral3e ,Am Regensbusch®. Hierdurch wird eine
Okologische und landschaftsasthetische Anreicherung, insbesondere zur Entwicklung von
Lebensraumen fir die Fauna geschaffen.

Die Strauchgehdlze sind zwei- bis 4-reihig entsprechend dem anliegenden Pflanzschemata in
Abstanden von ca. 1,50 m x 1,50 m zu setzen. Fir die Entwicklungszeit der Straucher wird zum
Schutz des Bodens und willkurlicher Entwicklung von problematischen Beikrédutern die
Untersaat mit einer schattenvertraglichen Graser-Wildkrautmischung durchgefuhrt.

Die Graser-Wildkrautmischung wird auf die gesamten ausgewiesenen privaten Grinflachen
ausgedehnt. Inshesondere im Randbereich des offenen Grabens, der das Regenwasser im
Bereich der privaten Grinflachen zu den 6ffentlichen Griinflaichen ableitet wird ein Krautsaum
ausgebildet.

Entsprechend dem anliegenden Pflanzschemata werden insbesondere Vogelndhrgehdlze
gepflanzt, wie im Artenschutzgutachten des Sachverstandigen Schollmeyer gefordert.

Hierdurch entsteht ein neuer Ortsrand, der den Ubergang zur freien Landschaft in stidostlicher
Richtung bildet.

In Anlehnung an das Artenschutzgutachten Stufe 1 des Sachversténdigen Dipl. Ing. Harald
Schollmeyer vom Oktober 2023 zur Auswirkung des Bebauungsplans MU-2 ,Die grofie
Gemeinde* auf den Artenschutz, wird mit dieser Maf3inahme auch der Verlust von Nahrungs-
und Bruthabitaten ausgeglichen.

Die Straucher erhalten einen Pflanzschnitt. Pflanzausfalle sind umgehend zu ersetzen. Es

erfolgt eine Aufwertung der vorhandenen Biotopstrukturen bzw. Lebensrdume fir heimische
Tierarten.
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Zudem wird in diesem Biotopbereich das anfallende Regenwasser des geplanten Wohngebiets
Uber offene Entwésserungsgraben zu den offentlichen Grinflachen abgeleitet.

Diese MalRnahme zum Schutz der Natur und Landschaft sowie die offenen
Regenwassergraben werden Gber Grunddienstbarkeiten im Grundbuch der Anlieger gesichert.
Gleiches gilt fur die Versickerungsmulde entlang der StralRe ,Am Waldrand“ und der
grof¥flachigen Versickerung im angrenzenden Forst.

Diese privaten Griinflachen erhalten eine GréRenordnung von 1.444,91 m2.

Biotopbewertung:
Naturlichkeit:
Wiederherstellbarkeit:
Gefahrdungsgrad:
Maturitat:
Struktur- und Artenvielfalt:
Haufigkeit:
Vollkommenheit:

WWwWwwwwh

Biotopeinheitswert (OEW) 19

Biotoptyp: BF 32
5 St. x 8 m Durchmesser = 250,00 m?2

Einzelbaum als Stral3enbegleitgriin,
Zahlweise St. x 8 m Kronendurchmesser

In den zeichnerisch festgesetzten Stral3enverkehrsflachen sind mindestens 5 Carpinus betulus
'Fastigiata’' (Hainbuche) (StU 16-18) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fur den Wurzelbereich jedes Baumes ist eine mindestens 6,00 m2 grof3e Baumscheibe
anzulegen und durch geeignete MaBhahmen gegen Befahren zu sichern. Die Sicherung hat
z.B. durch Poller, Rundhélzer oder Natursteinfindlinge zu erfolgen.

Das Wurzelvolumen ist mit 6 m3 in Form von Skelettbaumerde auszubilden. Die Baumscheiben
sind mit Bodendeckern, Stauden oder Landschaftsrasen zu begriinen.
Die MalRBnahme umfasst Anpflanzung, Pflege, Erhalt und gegebenenfalls Ersatz der Baume.

Biotopbewertung:

Natirlichkeit:
Wiederherstellbarkeit:
Gefahrdungsgrad:
Maturitat:

Struktur- und Artenvielfalt:
Haufigkeit:
Vollkommenbheit:

OFRLNWNWN

Biotopeinheitswert (OEW) 13
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Biotoptyp: EB 31
9.769,0 m2

landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache
Fettweide, intensiv gedingt
Verbleibende Pferdeweide

HOCHBAUPLANUNG

o

UvpP

Diese Flache beinhaltet die Restflache, auRerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans MU-2
,Die grolte Gemeinde®, die als Pferdeweide verbleibt. Sie wird mit dem gleichen Biotopwert

angesetzt, wie die Ursprungsflache im Bestand.

Biotopbewertung:

Naturlichkeit:
Wiederherstellbarkeit:
Gefahrdungsgrad:
Maturitat:

Struktur- und Artenvielfalt:
Haufigkeit:
Vollkommenbheit:

Biotopeinheitswert (OEW)

OFRPNWEFEEDN
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Biotoptyp: EB 31/b
636,0 m2

landwirtschatftlich intensiv genutzte Flache
Fettweide, intensiv gedingt
Pferdeweide im Bereich der alten Zuwegung und Vorplatz zum Pferdestall

Diese Flache beinhaltet die Zuwegung und Vorplatz zum dort befindlichen Pferdestall, die
zuriickgebaut werden. Der Pferdestall wird im Zuge der BaumaRnahme abgerissen. Daher
werden die Zufahrt und der Vorplatz nicht mehr bendtigt. Diese werden mit einer
Landschaftsrasenmischung in Anlehnung an RSM 2023 7.1.1 wieder neu eingesat.

Zusammensetzung
5 % Agrostis capillaris
25 % Festuca rubra commutata
10 % Festuca rubra rubra
10 % Festuca rubra trichopylla
35 % Festuca trachyphylla
10 % Poa pratensis
5 % Lolium perenne

Sie wird mit dem gleichen Biotopwert angesetzt, wie die Ursprungsflache — Fettweide - im
Bestand.

Biotopbewertung:

Naturlichkeit:
Wiederherstellbarkeit:
Gefahrdungsgrad:
Maturitat:

Struktur- und Artenvielfalt:
Haufigkeit:
Vollkommenheit:

OFRPDNWEFEEDN

Biotopeinheitswert (OEW) 10
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4.2 Bewertung der abiotischen Potentiale nach dem Eingriff

4.2.1 Bewertung von Boden- und Wasserhaushalt nach dem Eingriff

Durch die Bebauung einer bisher nahezu ausschlie3lich als Weideland und Hausgarten
genutzten, unversiegelten Flache, wird der Bodenhaushalt durch Abgrabung und Versiegelung
beeintrachtigt.

Je nach Art der Versiegelung wird das Bodenleben und der Austausch des Bodens mit der
Atmosphére stark beeintrachtigt oder auch vollstandig unterbunden. Die bauliche Nutzung der
Flache wird durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ) gemal § 1a (2) BauGB und
grinordnerischen Festsetzungen reglementiert.

Am ostlichen Rand des Plangebietes zum dort vorhandenen Wald wird ein 35 m breiter
Schutzstreifen zwischen dem vorhandenen Wald und dem geplanten Wohnbaugebiet
angeordnet. Dieser erhélt eine Dreifachfunktion. Zum einen soll in Teilen dieses Bereiches das
Regenwasser aus dem Wohnbaugebiet gro3flachig in Mulden zur Versickerung gebracht
werden, zum anderen soll dieser Bereich als dffentliche Grinflache mit Feldgehdlzen bepflanzt
werden und bildet somit einen schutzstreifen zum angrenzenden Wald.

Im Westen des Baugebietes zum ,Disternicher Weg"“ entsteht ebenfalls eine 6ffentliche
Grunflache, die eine Doppelfunktion beinhaltet. Auch hier wird das Regenwasser grof3flachig in
Mulden zur Versickerung gebracht, zum anderen soll dieser Bereich als 6ffentliche Grunflache
mit Feldgeholzen schon zum Vorstufenausbau der ErschlieBungsmalnahme bepflanzt werden.

Hierdurch wird der Eintrag des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet selbst in das
Grundwasser Uber die belebte Bodenzone sichergestellt.

In den entstehenden Freiraumbereichen der Wohngebietsflachen erfolgt eine
Bodenverbesserung, da der verbleibende Teil der ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen, die mehrfach im Jahresverlauf gediingt und unter Einsatz von Pestiziden lagen,
nunmehr in private Grunflachen umgewandelt werden. Die Bodenverdichtung durch den
Hufschlag der Pferde wird aufgehoben.

Ferner wird durch die Anlage neuer o6ffentlicher und privater Griinflachen und einer
grof¥flachigen Regenversickerungsmulde mit einer deutlichen Verbesserung der
Bodenverhaltnisse gerechnet.

Die Regelungs- und Speicherfunktion des Bodens wird verbessert und bildet eine neue
Lebensraumfunktion fur Pflanzen, Tiere und Mikroorganismen. Die Verdichtung durch Huftritt,
insbesondere vor dem ehemaligen Pferdestall, wird aufgehoben.

Die dort befindlichen Versiegelungen durch das Stallgeb&dude, den Vorplatz und die Zuwegung
wird entfernet und zu einer neuen Weideflache aufgewertet.

Durch das Befahren des Plangebietes mit Baufahrzeugen und der tempordren Lagerung von

Baumaterial, kann es zu einer Beeinflussung der Bodenstrukturen kommen, die nach Abschluss
der Arbeiten wieder herzustellen sind.
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4.2.2 Auswirkungen auf das Klima und die Lufthygiene

Eine Minimierung der Versiegelung erhéht nicht nur die Grundwasserneubildungsrate, sondern
in Verbindung mit einer fachgerechten Bepflanzung der wechselfeuchten Regenmulden und der
privaten Grunflachen kann die Klimasituation positiv beeinflusst werden.

Die Verdunstungsrate wird mittels der Bepflanzung gesteigert und der Umgebungsluft wird
Warme entzogen. Schadstoffe und Staub werden durch Neupflanzungen gefiltert.

Es wird eine 35 m breite Schutzzone im Ubergang zum vorhandenen angrenzenden Wald
geschaffen.

4.2.3 Bewertung des Landschaftsbildes

Das derzeitige Landschaftsbild wird durch den Eingriff nur bedingt gestért. Die Hohe der
geplanten Einfamilien- und Doppelhduser entspricht der in der Stralle ,Am Regensbusch®
vorzufindenden Bebauung und bildet mit der geplanten Héhenstaffelung Richtung Sid-Osten
einen optischen Ubergang zwischen den Bauflachen und der angrenzenden offenen
landwirtschaftlichen Flache.

Es wird eine offentliche Grunflache in einer Breite von 35 Metern als Schutzstreifen zum
vorhandenen Wald entlang der Strafl3e ,Am Wald“ angeordnet. In Teilen dieses Bereiches wird
das Regenwasser grof3flachig in Mulden zur Versickerung gebracht, zum anderen soll dieser
Bereich als offentliche Griunflache mit Feldgehdlzen schon zum Vorstufenausbau der
ErschlieBungsmalnahme bepflanzt werden. Diese Grinflache beinhaltet dann auch noch den
Schutz des vorhandenen Waldes gegentiber dem geplanten Wohnbaugebiet.

Im Westen des Baugebietes zum ,Disternicher Weg*“ entsteht ebenfalls eine 6ffentliche
Grinflache, die eine Doppelfunktion beinhaltet. Auch hier wird das Regenwasser grof3flachig in
Mulden zur Versickerung gebracht, zum anderen soll dieser Bereich als ¢ffentliche Grunflache
mit Feldgeholzen schon zum Vorstufenausbau der ErschlieBungsmalnahme bepflanzt werden.

Im Suden des Bebauungsplangebietes wird eine grof3flachige private Grinflache geplant, die
den Ubergang zur freien Landschaft darstellen wird.

Auch im Norden des Plangebietes wird zu den dort befindlichen privaten Garten der Anwohner
der Stralte ,Am Regensbusch® ein Puffer in Form einer privaten Griinflache eingefiigt, so dass
das gesamte Plangebiet mit einer Griinflache umschlossen wird.

Hinzukommt, dass die Vorgarten, entsprechend der Empfehlung des Ausschusses fiir Bau,
Planung, Umwelt, Verkehr und Wirtschaftsférderung des Rates der Gemeinde Vettweil3, mit
Ausnahme der Stellplatze, Abstellplatze, Zufahrten und Zugéngen, begriint werden.

Wahrend der BaumalRhahmen wird eine temporére Beeinflussung durch baubedingte

Emissionen und negativen visuellen Reize durch Baufahrzeuge das Landschaftsbild
beeinflussen.

32



PLANUNGSBURO STRATMANN

BEBAUUNGSPLANUNG °

LANDSCHAFTSPLANUNG

° HOCHBAUPLANUNG

4.3 AbschlieRende Gesamtbeurteilung nach dem Eingriff

° UVP

OKOLOGISCHER

Nr. PLANUNG WERTZAHLEN WERT
Wert-
LOBF Biotoptyp Flache W|G|M|SAV |H| zahl Gesamt
am 0 bis 5
HY 1 Fahrstral3e, versiegelt 838,54 0jo0|j0| O |O 0 0 0
HY 2 | Wegeflachen in 6ffentl. Griinflache | 158,78 ojojo|l 1 |oO 0 2 317,56
HY 2 Waldweg; teilversiegelt 603,0
0[{0|0] 1 |0 0 2 1.206
Disternicher Weg, verbleibt
HY 1 358,0 0[{0|0] O |O 0 0 0
ffentl. Fettwiese, Eﬁgﬁ trocken bis
EB 11 Sohle der Versicke,run smulden 990,00
g 3/4(3] 2 |4] 1 19 18.810
Feldgehdlzpflanzung zur
offentl Einbindung der
BA 31 | Regenversickerungsmulden in den | 1.385,97
offentlichen Grunflachen 313/3] 3 |3 1 19 26.333,43
Feldgehdlzstreifen mit
privat wechselfeuchtem Charakter mit | 1.444,91
BA 31 | offenem Graben zur Ableitung des
Regenwassers 3(3|3] 3 |3 1 19 27.453,29
Einzelbaum als
BF 32 StraRenbegleitgrin, 5 stck.,
Zahlweise St. X 8 m 250
Kronendurchmesser 31213 2 |1 0 13 3.250
Allgemeines Wohngebiet max.
HJ 55 60% Versiegelung
WA 60 (Angerechnet werden bei 8.059,89
freistehenden EFH 50%
Gartenflache ) 2 1]1]1] 2 |1 0 8 32.239,56
Artenarme
EB 31b Intensiv - Fettwiese 636,0
Ehemalige Pferdestallung 111]2] 2 |1 1 10 6.360
EB 31 Fettweide, intensiv gediingt 9.769,0 1112 2 |1 1 10 97.690
Gesamt 24.494,0 213.659,84
Differenz aus Bestand und
Planung +1.343,84
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5 Berechnung des Kompensationswertes und der Kompensationsflache:

Zur Berechnung des Kompensationswertes und der Kompensationsflache, sowie der
KompensationsmalRnahme wird der Biotopwert der betroffenen Biotoptypen dem Biotopwert der
BaumafRnahme entgegengestellt. Die Differenz der Biotopwerte ergibt den Kompensationswert.

Rechenoperation:

Biotopwert vorher minus Biotopwert nachher = Kompensationswert (Biotop-Wertdifferenz)

212.316 — 213.659,84 = + 1.343,84 (Kompensationswert)

Bei den BaumalRnahmen wird gemalR dem MalRnahmenplan ein positiver Kompensationswert
in Hohe von + 1.343,84 Wertpunkten erzielt. Somit werden 100,63 % des Eingriffs in die Natur
und Landschaft durch die beschriebenen Malinahmen im Bebauungsplangebiet ausgeglichen.
Dies entspricht einem Mehrausgleich gegentiber der geforderten Kompensation.

Hiermit wird die Kompensation als ausgeglichen angesehen.

Die anliegenden Plane (Konflikt- und Kompensationsplan) verdeutlichen die oben genannten
Ergebnisse zur Prifung und Bewertung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft der
Bauvorhaben.

Durch geeignete Ma3nahmen der Landschaftspflege werden die durch das Bauvorhaben

nachhaltig beeintrachtigten ékologischen Funktionsstérungen im Bebauungsplangebiet
selbst ausgeglichen.
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6. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Malnahmen zur Vermeidung / Minderung der Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit:

Baufelder und Baustelleneinrichtungen so klein wie mdglich halten und auf die unbedingt
benotigte Flache begrenzen. Hier soll auf bereits vorhandene befestigte Flachen aul3erhalb
von Baum- und Strauchpflanzungen zuriickgegriffen werden.

Die Baudurchfiihrung sollte so geplant werden, dass der An- und Abtransport des Materials
etc. moglichst von den vorhandenen Wegen und Stral3en erfolgt.

Zigige und zeitlich gut koordinierte Durchftihrung der MaRnahmen.

Temporére, geringflgige Belastungen der Luft durch Emissionen der Baumaschinen und
Fahrzeuge, sowie Schadstoffeintrage. Larm-, Staub- und Geruchsbelastigung sind durch
Verwendung moderner Maschinen und Baufahrzeuge zu vermeiden, sowie
Staubentwicklung ggf. durch Befeuchten der Bauflachen zu verringern.

Lagerung von grundwassergefahrdenden Stoffen nur auf Flachen auf denen Schutzvor-
richtungen gegen ein Versickern getroffen wurden.

Bodenverdichtungen wahrend der Bauarbeiten sind durch die Wahl entsprechender Gerate
(soweit moglich keine schweren Maschinen) so gering wie moglich zu halten und auf Fla-
chen zu beschranken, die fur den Bau und die Erschliel3ung unbedingt benétigt werden.
Zur Vermeidung von Oberbodenverdichtungen und zur Erhaltung des nattrlichen
Bodengefliges sollten, soweit mdglich, die Bauarbeiten in trockenen Perioden und nicht bei
Nasse durchgefuhrt werden.

Der Verlust von belebtem Oberboden ist durch fachgerechten Abtrag, Lagerung und Auftrag
geman DIN 18300 und DIN 18915 zu vermeiden.

Keine Vermischung von Unter- und Oberbdden.

Verminderung der Bodenerosionen durch friihzeitiges Bepflanzen der entstehenden
Bdschungsbereiche.

Ordnungsgemale Entsorgung von angefallenem Bauschutt und sonstigem Baustellenabfall
nach Abschluss der Bauarbeiten.

Vermeidung des Eintrags von Ol- und Benzinriickstanden des Baustellenverkehrs in das
Gewassersystem.
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7. Zusammenfassung

Aufgabe und Ziel des Landschaftspflegerischen Begleitplan ist es, alle verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft zu ermitteln und zu kompensieren, sowie die Renaturierung anhand eines
Leitbildes so zu planen, dass aus 6kologischer Sicht eine maximal erreichbare Annaherung an
den naturlichen Zustand herbeigeftihrt wird.

Gemal} Naturschutzgesetz gelten Eingriffe in Natur und Landschaft als ausgeglichen, wenn
nach ihrer Beendigung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der
Schutzguter zuriickbleiben und wenn das Landschaftsbild so wiederhergestellt oder
neugestaltet wurde, wie dies den naturrdumlichen Gegebenheiten entspricht.

Durch die neue Schaffung von verschieden Feldgehdélzflachen im Verbund mit der Anlage von
Regenversickerungsmulden als maRig trockene bis feuchte Fettweide mit Krautern im Bereich
der offentlichen und privaten Grunflachen sowie der gro3flachigen Regenversickerungsmulden
in den offentlichen Grunflachen in Kombination mit einem 35 m breiten Schutzstreifen zum
vorhandenen Wald und aufgewerteten Hausgérten konnte der Kompensationswert der
Gesamten Maflihahme zu 100,63 % ausgeglichen werden.

Bottrop, 25.10.2023

Dipl.-Ing. Dieter Stratmann
Landschaftsarchitekt
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8. Anhang 1

Gestaffelte Bepflanzung des Feldgehdlzstreifens mit Krautsaum und Vogelnahrgehdlzen

In breiteren Bereichen wird das Pflanzschema dupliziert.

A) Bepflanzung mit Vogelnahrgehdlzen nach folgendem Pflanzschema:

Rc

Re |Rosa
canina

Rf Rhamnus
frangula
Cornus
mas

sn S.ambucus
nigra

20m

la Ee Vo Vo

la Ee Ee Vo
la |'ex
aquifolium

Sorbus
aucuparia

Euonymus
Ee Y.
europaus
Viburnum
Vo
opulus

UvpP

B) Rasensaatqutmischung RSM 2023 7.1.2 ,.Landschaftsrasen Standard mit Krautern

20 g/m?

Zusammensetzung
5 % Agrostis capillaris
25 % Festuca rubra commutata
10 % Festuca rubra rubra
10 % Festuca rubra trichopylla
33,3 % Festuca trachyphylla
10 % Poa pratensis
5 % Lolium perenne

Beimischung von 1,7 Gewichts-%nachstehender Krauter und Leguminosen:

0,2 % Lotus conrniculatus
0,1 % Medicago lupulina
0,3 % Achillea millefolium
0,2 % Centaurea jacea
0,1 % Daucus carota

0,1 % Galium album

0,2 % Leontodon Species

0,3 % Leucanthemum vulgare
0,1 % Pimpinella saxifraga
0,1 % Plantago lanceolata
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8. Anhang 2

Pflanzliste fur die zu pflanzenden Obstbaume in den Hausgéarten

Apfel
- Berlepsch

- Boikenapfel

o

UvpP

Kirschen

- Geisepitter

- Boskop

- GrolRe schwarze Knorpelkirsche

- Danziger Kantapfel

- Hedelfinger Riesenkirsche

- Gelber Edelapfel

- Schneiders spate Knorpelkirsche

- Goldparméne

- Schwarze Herzkirsche

- Herbstrenette

- Jakob Lebel

- Kaiser Wilhelm

- Ontario

- Rheinischer Bohnapfel

- Rheinischer Krummstiel

- Rheinischer Winterrambur
- Roter Eiserapfel

- Schafsnase

- Weiler Klarapfel

Birnen

- Clapps Liebling

- Esperens Herrenbirne
- Conférence

- Gellerts Butterbirne

- Gute Graue

- Gute Luise Pastorenbirne
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9. Fachgesetze und Fachplane:

Baugesetzbuch (BauGB),

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Landesnaturschutzgesetz — NRW (LNatSchG NRW),
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG),
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),
Denkmalschutzgesetz (DSchG).

10. Literatur und Quellen:

Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von

Biotoptypen, Dankwart Ludwig, 1991
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