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1.1

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. JA-3 ,Sportplatz Jakobwiillesheim“ erlangte am 01.08.2022 Rechtskraft. Die Hohen-
festsetzungen des Bebauungsplans erfolgte in Anlehnung an die Entwurfsplanung der StraRen. Hierzu wur-
den untere Bezugspunkte definiert und festgesetzt. Eine finalisierte Ausbauplanung lag zu dem Zeitpunkt
noch nicht abschlieRend vor. Bei der Konkretisierung der Ausbauplanung wurde deutlich, dass die ur-
spriingliche Planung aufgrund technischer Erfordernisse so nicht realisierbar und eine Anpassung der Stra-
Renhohen erforderlich ist. Inzwischen wurde die BaustraRe errichtet. Die HOhen des Endausbaus weichen
zwischen 5—-25 cm von den urspriinglich angenommenen Hohen ab. Um die Bebaubarkeit der Grundstiicke
hinsichtlich der Héhe baulicher Anlagen in gleichem Male zu ermdglichen, ist die Anpassung der unteren
Bezugspunkte und somit die Anderung des Bebauungsplans erforderlich. Gleichzeitig sollen klarstellende
Festsetzungen zur Zulissigkeit der Uberschreitung von tiberbaubaren Grundstiicksflichen fiir Terrassen so-
wie der Abstandsflachenberechnung in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Gemal § 13 BauGB kann die Gemeinde bei der Anderung oder Aufstellung von Bebauungsplanen auf das
vereinfachte Verfahren zuriickgreifen, wenn die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erfiillt werden.
Das Vorliegen der Zugangsvoraussetzungen wird nachfolgend gepriift.

e Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch die Anderung oder Ergidnzung eines
Bauleitplans die Grundziige der Planung berihrt werden.

Die Grundziige der Planung werden durch die Planungsziele des bestehenden Bebauungsplanes
definiert. Diese bestehen in der Schaffung von Wohnbauland bei gleichzeitiger Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Sie werden durch die vorliegende Planung nicht in Frage gestellt
und bleiben somit unberihrt.

e Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Lan-
desrecht unterliegen.

GemalR Anlage 1 zum UVPG handelt es sich bei Wohn- und Mischgebieten um ein Stadtebaupro-
jekt fur sonstige bauliche Anlagen. Diese kdnnen eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung auslosen, wenn sie im bisherigen AuRenbereich realisiert werden sollen und
bestimmte Schwellenwerte (berschreiten. Da der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung
ausschliefllich Flachen erfasst, die nicht im bisherigen AuRenbereich liegen, kann eine von dem
Vorhaben ausgel6ste Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ausgeschlos-
sen werden.

e Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes zu beachten. Vorliegend ist davon auszugehen, dass die Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Planung nicht beeintrachtigt werden.

e Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

,Bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schwe-
ren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlielich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden



http://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=155014171064194696&sessionID=12311731201639430165&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=139663,2#jurabs_6
http://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=155014171064194696&sessionID=12311731201639430165&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=139535,66
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Gebiete [...], so weit wie moglich vermieden werden.” (vgl. § 50 Satz 1 BImSchG). Gemal § 3 Abs.
1 BImSchG handelt es sich bei schadlichen Umwelteinwirkungen um Immissionen, die nach Art,
Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
flr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren. GemaR Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU handelt es sich bei schweren Unfallen um ein Ereignis — z. B. eine Emission, einen
Brand oder eine Explosion grofReren Ausmalles —, das sich aus unkontrollierten Vorgdngen in ei-
nem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das unmittelbar oder spater innerhalb oder
auBerhalb des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fiir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt
flhrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe der Richtlinie beteiligt sind. Betriebe, die
zu entsprechenden Umwelteinwirkungen oder Unféllen flihren kdnnten, sind im ndheren und wei-
teren Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden und werden durch die Planung nicht begriindet.

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB werden somit vollstandig erfillt. Demzufolge kann die
vorliegende Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden. Im vereinfachten
Verfahren stehen die nachfolgenden Verfahrenserleichterungen zur Verfligung.

e Von der Friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden.
Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben werden.
Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB bzw. die Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt werden.

e Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Die Uberwachung der er-
heblichen Umweltauswirkungen entfallt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst die oben genannten Festsetzungen. Die nicht von der Ande-
rung betroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. JA-3 ,Sportplatz Jakobwiillesheim” bleiben wei-
terhin rechtskréftig. Zur besseren Lesbarkeit werden in der Planzeichnung nur die gednderten Festsetzun-
gen kenntlich gemacht, die tibrigen textlichen Festsetzungen werden, da sie nicht Gegenstand des Verfah-
rens sind, ausgegraut.

Planungsziel

Ziel der Planung ist die Anpassung der unteren Bezugspunkte zur Bestimmung der Gebdaudehdhen und zur
Bestimmung der mittleren Wandhohe von Carports und Garagen. Demnach besteht ein Planerfordernis zur
Anderung des Bebauungsplans gem. § 1 Abs. 3 BauGB.



http://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=155014363940125774&sessionID=12311731201639430165&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=139663,6#jurabs_1
http://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=155014363940125774&sessionID=12311731201639430165&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=139663,7#jurabs_1
http://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=155014363940125774&sessionID=12311731201639430165&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=139663,6#jurabs_2
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2.1

2.2

Beschreibung des Plangebietes

\

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (rote Linie) (Land NRW, 2018)

Das Plangebiet liegt im Siiden der Ortslage Jakobwiillesheim und umfasst die Flurstiicke 159, 160 tlw., 164,
166 tlw., 167 tlw., 253 tlw., 471 tlw., 472 tlw. ,473 tlw. sowie 666-689 der Flur 4, Gemarkung Jakobwiilles-
heim. Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 2,4 ha. Begrenzt wird das Plangebiet im Siiden vom Gewadsser
,Von den Weihern“ und im Norden von der StraRe ,Hahnenfeld”. Im Osten und Westen wird das Plangebiet
von der angrenzenden bestehenden Bebauung begrenzt.

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Die geplanten Ausbauhdhen, die als unterer Bezugspunkt heranzuziehen sind, wurden auf die konkreti-
sierte Ausbauplanung angepasst.

Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)
Ein Uberschreiten der riickwértigen Baugrenzen durch Terrasseniiberdachungen, Balkone und Altane um
bis zu 2 m soll zugelassen werden:

,Balkone, Altane und Terrasseniiberdachungen, die fest mit dem Gebdude verbunden sind, diirfen
die riickwdrtige Baugrenze um bis zu 2 m liberschreiten.”

Durch die Festsetzung sind eine flexiblere architektonische Gestaltung und bessere Ausnutzung der Grund-
stiicke moglich, ohne dass stadtebauliche Gesichtspunkte beeintrachtigt werden.
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2.3

3.1

3.2

3.3

Aufschiittungen und Abstandsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a und Nr. 17, Abs. 3 BauGB)

Zur Vermeidung von moglichen bauordnungsrechtlichen Konflikten aufgrund der bestehenden Differenz
zwischen der aktuellen und der geplanten Geldndehdhe im Plangebiet soll sowohl die Auffiillung der Grund-
stiicke als auch die die Ermittlung der Abstandsflachen festgesetzt werden:

»Im allgemeinen Wohngebiet sind Aufschiittungen zuléssig, die den bestehenden Héhenunter-
schied zwischen den ErschliefSungsstrafien und der geplanten ErdgeschossfufSbodenhéhe (EFH) der
Baukérper ausgleichen.”

,Die Abstandsfldchen der geplanten Gebdude und aller baulichen Anlagen sind bezogen auf das
neue modellierte Geldnde nachzuweisen.”

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Da der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gedndert wird, wird gemaR § 13 Abs.
3 Satz 1 BauGB von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht abgesehen. Die Pflicht zur Beschrei-
bung der wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes gemal § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB bleibt hiervon
unberihrt.

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wurden im Aufstellungsverfahren zum Bebau-
ungsplan Nr. JA-3 ,Sportplatz Jakobwiillesheim” in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Da es
sich bei der vorliegenden 1. Anderung nur um geringfiigige, die Grundziige der Planung nicht beriihrende
Anderungen handelt, wird von erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter nicht ausgegangen. Samtli-
che Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind im Bebauungsplan Nr. JA-3 ,Sportplatz Jakobwillesheim” be-
schrieben. Da der Bebauungsplan durch die vorliegende Anderung in weiten Teilen nicht beriihrt wird, dn-
dert sich die Einschatzung im Hinblick auf die Schutzgiiter entsprechend nicht. Dariber hinaus kann davon
ausgegangen werden, dass bei den Belangen, die von der Planung beriihrt sein konnten, nicht mit erhebli-
chen Auswirkungen zu rechnen ist.

Ausgleich

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. JA-3 begriindet keine zusitzliche Versiegelung des Plangebietes.
Der Ausgleich wurde im Rahmend es bereits rechtskraftigen Bebauungsplans verbindlich geregelt. Ein wei-
terer, durch die 1. Anderung bedingter Ausgleich ist nicht erforderlich.

Immissionen

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine zusitzlichen Mehrverkehre oder sonstige
zusatzliche Immissionen.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange werden von der 1. Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt. Mit Aus-
wirkungen auf den Artenschutz, die Gber das in der Artenschutzpriifung (Fehr, 2019) beschrieben MaR hin-
aus gehen, ist nicht zu rechnen.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde VettweiR am
.............................. die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. JA-3 ,Sportplatz Jakobwiillesheim“ als Satzung
beschlossen hat.
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